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COMMUNE DE PASSY 

1. INTRODUCTION : QUÕEST CE QUÕUN PADD ? 

2. LE PROJET DE VIE POUR PASSY   
             

PRƒSERVER LES ESPACES NATURELS Ë FORTE VALEUR PATRIMONIALE 
PRƒSERVER LÕARMATURE ƒCOLOGIQUE DU TERRITOIRE 
AGIR SUR LE DƒVELOPPEMENT URBAIN POUR MAëTRISER LES BESOINS ƒNERGƒTIQUES ET PRƒSERVER LA QUALITƒ DE LÕAIR 
PRƒSERVER LÕARMATURE PAYSAGéRE ET AGRICOLE DU TERRITOIRE  
PRƒSERVER LE PATRIMOINE NATUREL DU TERRITOIRE 
PRƒSERVER LE PATRIMOINE BåTI IDENTITAIRE DU TERRITOIRE 
DƒVELOPPER DES ESPACES PUBLICS SUPPORT DE LA QUALITƒ DE VIE DU TERRITOIRE ET MARQUEURS IDENTITAIRES DES MULTIPOLARITƒS 
PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 
MAëTRISER ET RƒDUIRE LES SOURCES DE POLLUTIONS ET NUISANCES 
 

FAVORISER LÕIMPLANTATION DÕENTREPRISES ARTISANALES, INDUSTRIELLES 
CONFORTER ET DƒVELOPPER LES COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITƒ  
ACCOMPAGNER LA MUTATION ET LA RECONVERSION DES ƒTABLISSEMENTS 
CONFIRMER LA VOCATION TOURISTIQUE DE PASSY 
RENFORCER LE SECTEUR TOURISTIQUE DU PïLE  STRATƒGIQUE DU PLATEAU DÕASSY 
RENFORCER LE SECTEUR TOURISTIQUE DU PïLE  STRATƒGIQUE DU LAC DE PASSY 
ENCADRER LE DƒVELOPPEMENT TOURISTIQUE DE PLAINE-JOUX : ENTRE PRƒSERVATION DU SITE ET TOURISME DE PROXIMITƒ 
PRƒSERVER ET PƒRENNISER LÕACTIVITƒ AGRICOLE EXISTANTE DANS SA DYNAMIQUE ƒCONOMIQUE , SOCIALE ET PAYSAGéRE 
 
 
 
ORIENTER ET MAëTRISER LA CROISSANCE DƒMOGRAPHIQUE POUR PERMETTRE Ë PASSY DÕASSURER SON RïLE  Ë LÕƒCHELLE DU BASSIN DE VIE 
ORIENTER ET MAëTRISER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS  
ENCOURAGER LA DIVERSIFICATION DES FORMES URBAINES  
LIMITER ET RƒDUIRE LA CONSOMMATION  DÕESPACES  
 ADAPTER LES ƒQUIPEMENTS PUBLICS DÕƒCHELLE LOCALE ET SUPRA COMMUNAL   

AXE N¡3 : A NTICIPER ET RƒPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION ACTUELLE  ET FUTURE      27 

AXE N¡2 : A SSURER LA PRƒSENCE DES ACTIVITƒS  ƒCONOMIQUES           16 

AXE N¡1 : PRƒSERVER LE CADRE DE VIE               6 
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COMMUNE DE PASSY 

1. QuÕest-ce quÕun PADD ? 



4 PASSYÐ RŽvision du P.L.U. Ð Projet dÕAmŽnagement et de DŽveloppement Durables Ð Novembre 2019 // Espaces&Mutations  

COMMUNE DE PASSY 

Le Projet dÕAmŽnagement et de DŽveloppement Durables (PADD) est une 
composante ˆ part enti•re du Plan Local dÕUrbanisme.   
 
Le PADD a pour fonction dÕ•tre un outil pour les communes devant leur 
permettre dÕexposer les intentions de la municipalitŽ pour les annŽes ˆ venir et 
de rŽunir les diffŽrents projets en terme dÕamŽnagement du territoire. 
Ce document, qui sÕins•re entre le rapport de prŽsentation et le r•glement, 
permet de faire du P.L.U. un document de synth•se entre lÕurbanisme 
rŽglementaire, encadrant lÕacte de construire  et lÕurbanisme de projet qui est 
fortement mis en avant et qui doit traduire une volontŽ    politique pour 
lÕamŽnagement du territoire. LÕenjeu est dÕavoir ˆ disposition un projet de vie 
global pour lÕavenir de la commune faisant le lien vers lÕurbanisme 
opŽrationnel. 
! 
Le PADD dŽfinit les orientations gŽnŽrales des politiques dÕamŽnagement, 
dÕŽquipement, dÕurbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, 
agricoles et forestiers, et de prŽservation ou de remise en bon Žtat des 
continuitŽs Žcologiques. 
Le PADD arr•te les orientations gŽnŽrales concernant lÕhabitat, les transports et 
les dŽplacements, les rŽseaux dÕŽnergie, le dŽveloppement des 
communications numŽriques, lÕŽquipement commercial, le dŽveloppement 
Žconomique et les loisirs, retenues pour lÕensemble (É) de la commune.  
Il fixe des objectifs chiffrŽs de modŽration de la consommation de lÕespace et 
de lutte contre lÕŽtalement urbain. 
! 
Ce document est le rŽsultat dÕune volontŽ politique tout en Žtant partagŽ 
avec les habitants. En effet, au cours de lÕŽlaboration du PADD, la 
concertation doit permettre de faire Žmerger un consensus autour du projet 
global pour lÕavenir du territoire. Le PADD, avant dÕ•tre un document 
technique, est ainsi destinŽ ˆ lÕensemble des citoyens : son r™le est de dŽcrire 
des orientations gŽnŽrales permettant un dŽveloppement cohŽrent, ŽquilibrŽ 
et durable du territoire. 
 

Avec la loi Engagement National pour lÕEnvironnement (Juillet 2010), la loi 
ALUR (mars 2014) le PADD ne comporte plus que les orientations gŽnŽrales de 
la commune. Les principes que doit respecter le PADD sont ŽnoncŽs dans les 
articles L.101 et L.151-5 du Code de lÕUrbanisme. 
 
LÕŽlaboration du PADD sÕest donc effectuŽe dans le respect de ces principes de 
dŽveloppement cohŽrent, ŽquilibrŽ et durable du territoire communal. Les 
diffŽrentes dispositions dŽfinies dans ce document concernent les orientations 
gŽnŽrales du projet global pour lÕavenir de PASSY. 
 
Le PADD sÕinspire de la notion de dŽveloppement durable qui traduit la 
convergence de trois prŽoccupations dÕordre social, Žconomique et 
environnemental.  
 

LE RïLE ET LA NATURE DU PADD 
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2. Le projet de vie pour PASSY 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

1 PrŽserver les espaces naturels ˆ forte 
valeur patrimoniale 
 

E N V I R O N N E M E N T  

 

¥!  Reconna”tre la valeur des espaces naturels remarquables dans le P.L.U. 

 

¥!  Identifier et protŽger les rŽservoirs de biodiversitŽ ( Natura 2000, Zone Naturelle 
dÕIntŽr•t Ecologique Faunistique et Floristique, Zones humides, tourbi•res, 
pelouses s•chesÉ) 

 

¥!  Prendre en compte le SchŽma RŽgional de CohŽrence ƒcologique 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

PrŽserver lÕarmature Žcologique du 
territoire 

IntŽgrer les espaces de nature 
ord ina i re dans la rŽf lex ion de 
dŽveloppement  
 
 

 

¥!  Etablir un projet de dŽveloppement sÕappuyant sur la trame verte et bleue : 

o! assurer la protection des rŽservoirs de biodiversitŽ  

o! garantir le maintien des prairies agricoles dÕintŽr•t Žcologique, dont le 
r™le est stratŽgique pour la fonctionnalitŽ des continuitŽs Žcologiques du 
territoire 

o! identifier les espaces de nature ordinaire, situŽs en extension des 
rŽservoirs de biodiversitŽ 

o! garantir le maintien des ouvertures visuelles aux abords des voies 
(fen•tres sur le paysage au sein du tissu b‰ti). 

o! garantir le maintien dÕespaces agricoles ouverts suffisamment Žtendus 
pour incarner un espace de transition lisible entre les p™les b‰tis 

o! prendre en compte les corridors Žcologiques et les axes de dŽplacement 
de la faune 

¥!  Recentrer lÕurbanisation sur les p™les identifiŽs et dŽvelopper des hameaux 
limitŽs dans lÕenveloppe dŽjˆ b‰tie : lÕhabitat diffus pŽnalise les 
fonctionnalitŽs Žcologiques (obstacles ponctuels supplŽmentaires ). 

E N V I R O N N E M E N T  

2 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

CHEF-LIEU 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

Agir sur le dŽveloppement urbain pour 
ma”triser les besoins ŽnergŽtiques et 
prŽserver la qualitŽ de lÕair 
 

Q U A L I T ƒ  D E  LÕ A I R  &  E N E R G I E  

 

¥! Prendre en compte les orientations du Plan de Protection de lÕAtmosph•re 
(poursuite de lÕabondement du fond air bois) en fonction des outils du PLU 
 
! !  Ma”triser les besoins ŽnergŽtiques en limitant fortement lÕhabitat diffus, 
gŽnŽrateur de dŽplacements et en recentrant lÕurbanisation sur les p™les 
stratŽgiques (notamment les secteurs desservis par les transports en communs, 
proches des Žquipements, connectŽs aux modes doux de dŽplacements) 

! ! Favoriser lÕefficacitŽ ŽnergŽtique des b‰timents 

! ! PrivilŽgier le recours aux Žnergies renouvelables dans les nouveaux projets et 
les b‰timents existants (projet bois / Žnergie) 

! ! Favoriser les modes de dŽplacements alternatifs ˆ la voiture individuelle 
(mixitŽ des fonctions, dŽveloppement des modes doux par la poursuite de la 
crŽation de liaisons, de stationnement vŽlos) 

! ! Mettre en place de outils pour rŽduire lÕusage de la voiture (dŽveloppement de 
parkings relais ˆ proximitŽ des axes les plus utilisŽs) 

Gare de Chedde 

3 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

Ma”triser et rŽduire les sources de 
pollutions et nuisances 
 
 
 
 
 

 

! !  Favoriser le raccordement de lÕhabitat ˆ lÕassainissement collectif 

! ! Prendre en compte les diffŽrentes sources de nuisances (visuelles, sonores, 
olfactives) 

Q U A L I T ƒ  D E  LÕ A I R  &  E N E R G I E  

4 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

PrŽserver lÕarmature paysag•re et 
agricole du territoire pour garantir la 
qualitŽ des enjeux du grand paysage 
 
 

P A Y S A G E  

 

¥! PrŽserver les plaines agricoles et prairies, les boisements dÕaccompagnement des 
ruisseaux pour leur valeur paysag•re et parce quÕelles garantissent le maintien 
dÕouvertures visuelles suffisamment Žtendues pour incarner un espace de transition 
lisible entre deux polaritŽs b‰ties 

¥! Structurer et amŽliorer les sŽquences paysag•res des abords de route 

¥! Maitriser lÕŽtalement urbain avec la dŽfinition de polaritŽs et de enveloppes 
urbaines ˆ contenir, en sÕappuyant sur des limites naturelles et paysag•res. 

¥! PrŽserver les perspectives lointaines du grand paysage (panoramas, prŽservation 
des c™nes de vue) 

¥! Limiter le mitage sur les coteaux et Žtablir des limites claires dÕurbanisation pour 
une plus grande lisibilitŽ du paysage 

¥! Maintenir lÕamŽnagement du Lac du Passy et prŽserver cet espace ludique, 
marqueur paysager de la plaine 

¥! PrŽserver lÕArve et ses abords 

5 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

PrŽserver le patrimoine naturel du 
territoire 
 
 
 
 

 

¥!  Reconna”tre la valeur des espaces naturels remarquables dans le PLU (sites 
classŽs et/ou inscrits au titre du L341-1 ˆ L341-22 du Code de lÕEnvironnement : 
du Lac Vert, du Lac de Mo‘de  et dÕAnterne , du DŽsert de PlatŽ, des Aiguilles de 
Warens et de la Montagne de VŽran, le col dÕAnterne , le plateau de Plaine-Joux-
dÕen-haut,..) 

P A Y S A G E  

6 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

PrŽserver le patrimoine b‰ti 
identitaire du territoire 
 
 
 
 
 

 

! !  Reconna”tre la valeur des espaces b‰tis prŽsentant un intŽr•t pittoresque, 
artistique, historique (Eglise de Notre Dame de Toute Gr‰ce, la Chapelle de Bay, le 
Plateau dÕAssy, borne romaine aux Plagnes, Eglise Saint Donat É).  

 

! ! Identifier les chalets dÕalpage dont la valeur patrimoniale est reconnue 

 

! ! Identifier et prŽserver les secteurs ˆ forte valeur identitaire (CitŽ Le M•me, 
hameaux remarquables) 

 

! ! Permettre et encadrer la rŽhabilitation du b‰ti patrimonial agricole (granges de la 
plaine) par un r•glement spŽcifique 

P A Y S A G E  

7 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

DŽvelopper des espaces publics 
support de la qualitŽ de vie du 
territoire et marqueurs identitaires des 
multipolaritŽs 
 
 
 
 
 

E S P A C E S  P U B L I C S  

 

¥! CrŽer et requalifier des espaces publics afin de redonner du sens aux diffŽrentes 
polaritŽs identifiŽes sur le territoire et dÕaffirmer la multipolaritŽ de Passy 

¥!  Valoriser les cours dÕeau qui ponctuent le territoire urbain (dans la Plaine) et ainsi 
offrir une nouvelle perception du cadre de vie 

¥!  Anticiper les amŽnagements dans les nouvelles opŽrations avec la mise en place 
dÕOrientations dÕAmŽnagement et de Programmation sur les secteurs de 
dŽveloppement ˆ enjeux 

8 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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AXE CADRE DE VIE Ð  P r Ž s e r v e r  l e  c a d r e  d e  v i e  

Prendre en compte les risques naturels 
et technologiques 
 
 
 
 
 

R I S Q U E S  N A T U R E L S  E T  T E C H N O L O G I Q U E S  

 

¥! Respecter les prescriptions du Plan de PrŽvention des Risques naturels, et 
notamment prendre en compte le risque de dŽbordements torrentiels et de 
mouvements de terrain. 

¥!  GŽrer de mani•re raisonnŽe les eaux pluviales, les espaces de fonctionnalitŽ des 
cours dÕeau et les zones humides pour limiter les risques 

¥!  Veiller ˆ la qualitŽ et ˆ lÕentretien des boisements ( boisements de berges et du 
lit majeur des cours dÕeauÉ) 

9 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  

1 
Favoriser lÕimplantation dÕentreprises 
artisanales, industrielles dans des 
conditions respectueuses du site et de 
lÕenvironnement 

A R T I S A N A T  E T  I N S D U S T R I E  

¥! DŽlimiter les espaces dÕactivitŽ principaux dans la vallŽe en cohŽrence avec les enjeux de 
desserte, de visibilitŽ mais Žgalement les enjeux agricoles, paysagers et 
environnementaux.  

¥! Structurer les zones dÕactivitŽs existantes (ZI de Chedde, ZAE des Egratz, PAE du Mont-
Blanc, ZA de Marlioz) : gestion mutualisŽe encouragŽe des stationnements, organisation 
des dessertes, soutien aux ambitions en mati•re de dŽveloppement durable 

¥! Identifier les t•nements encore disponibles dans les zones dÕactivitŽs existantes et 
repŽrer le b‰ti mutable dans les emprises actuelles 

¥!  Permettre les projets de dŽveloppement (extension de la ZAE des Egratz) en cohŽrence 
avec les enjeux de dŽplacement et dÕaccessibilitŽ 

¥!  Permettre lÕŽvolution des activitŽs existantes  

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  
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AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  

2 Conforter et dŽvelopper les 
commerces et services de proximitŽ 
autour des polaritŽs urbaines, et plus 
gŽnŽralement au sein du tissu b‰ti 
existant. 
 

C O M M E R C E S  &  S E R V I C E S  

 

¥! Encourager le regroupement des commerces ˆ proximitŽ des polaritŽs 
existantes et sur les p™les urbains centraux afin de gŽnŽrer une attractivitŽ 
Žconomique locale.  

¥! Favoriser la dynamique commerciale et de services dans les polaritŽs identifiŽes 
(Chef-Lieu, Chedde, Marlioz , lÕAbbaye, Plateau dÕAssy) 

¥! Faciliter lÕacc•s des commerces (engager une politique de stationnement 
adaptŽe et favoriser la crŽation de cheminements doux reliant les espaces 
dynamiques commerciaux et de services, permettre leur visibilitŽ) 

¥! Fixer des linŽaires commerciaux au titre du L151-16 afin de garantir la pŽrennitŽ 
et le dynamisme du commerce et services de proximitŽ.  

¥! Mobiliser le levier de la rŽnovation et de la rŽhabilitation du b‰ti afin de 
permettre le regroupement commercial autour des polaritŽs identifiŽes. 

¥! CrŽer un nouvel espace dÕaccueil tertiaire supŽrieur liŽ ˆ la recherche et au 
dŽveloppement pour favoriser une transition Žconomique 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  
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COMMUNE DE PASSY 

AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  

3 
Accompagner la mutation et la 
reconversion des Žtablissements 
mŽdicaux et favoriser lÕemploi liŽ aux 
activitŽs mŽdicales et para-mŽdicales  
 

A C T I V I T ƒ S  M ƒ D I C A L E S  

¥! Permettre la reconversion des Žtablissements mŽdicaux en logements et 
hŽbergements touristiques  

¥! Identifier les potentiels de chaque site en fonction de leurs caractŽristiques 
propres (emplacement, superficie, environnement, potentiel) 

¥! Maintenir des zones dŽdiŽes aux activitŽs mŽdicales et paramŽdicales pour 
les secteurs encore en activitŽ 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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COMMUNE DE PASSY 

AXE ƒCONOMIE Ð  A s s u r e r  l a  p r Ž s e n c e  d e s  a c t i v i t Ž s  

4 
Confirmer la vocation touristique de 
PASSY 

Renforcer le secteur touristique autour de 
3 p™les stratŽgiques : lac de Passy, 
Plateau dÕAssy, Plaine-joux  

DŽvelopper lÕactivitŽ liŽe au tourisme vert 
et sportif 
 

T O U R I S M E  

¥! Identifier les sites emblŽmatiques et les 3 polaritŽs touristiques structurantes, 
tout en leur permettant des Žvolutions dans un cadre rŽglementaire dŽfini 

¥!  Renforcer les liens entre les diffŽrents Žquipements touristiques (exemple du 
sentier baroque) 

¥!  PŽrenniser les Žquipements existants supports de lÕactivitŽ touristique 

¥!  Maintenir et dŽvelopper lÕoffre dÕhŽbergement touristique et sa diversitŽ dans 
les secteurs dŽdiŽs 

¥!  ProtŽger et mettre en valeur le patrimoine passerand (urbain, architectural, 
paysager) afin quÕil puisse gŽnŽrer un tourisme de proximitŽ 

¥!  AmŽnager les espaces naturels et poursuivre lÕaccessibilitŽ vers ces espaces 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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5 
Renforcer le secteur touristique du p™le 
stratŽgique du Plateau dÕAssy 
 

T O U R I S M E  

¥! Identifier les sites emblŽmatiques et les 3 polaritŽs touristiques structurantes, 
tout en leur permettant des Žvolutions dans un cadre rŽglementaire dŽfini 

¥!  ProtŽger et mettre en valeur le patrimoine passerand dans sa grande diversitŽ  : 

o! Favoriser les mutations et reconversions des b‰timents existants liŽs ˆ 
lÕactivitŽ mŽdicale afin de prŽserver le patrimoine b‰ti  

o! Mettre en valeur les sculptures existantes et constitutives de lÕidentitŽ de 
Passy. 

¥!  Poursuivre la crŽation des structures et des amŽnagements permettant la 
diversification des pratiques sportives et de loisirs 

¥!  ComplŽter le maillage des liaisons piŽtonnes et veiller ˆ lÕaccessibilitŽ des 
espaces naturels 

¥!  Identifier les Žquipements touristiques existants et leur donner les moyens de se 
dŽvelopper (le jardin des cimes, via ferrataÉ) 

¥!  PrŽserver lÕactivitŽ h™teli•re existante, permettre sa requalification et encourager 
la crŽation de nouvelles structures dÕhŽbergement 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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6 
Renforcer le secteur touristique du p™le 
stratŽgique du Lac de Passy 

 
 

T O U R I S M E   

¥! RepŽrer et dŽlimiter les pŽrim•tres destinŽs ˆ lÕhŽbergement de plein air 
(camping) et permettre son Žvolution  

¥! Poursuivre la crŽation des structures et des amŽnagements permettant la 
diversification des pratiques sportives et de loisirs 

¥! Conforter le maillage mode doux et faciliter le passage de la vŽlo route 
LŽman-Mont  blanc (emplacements rŽservŽs) 

¥! Encadrer lÕactivitŽ touristique et commerciale des bords du lac : 

o! Permettre le maintien voire le dŽveloppement des activitŽs existantes tout 
en prŽservant la qualitŽ paysag•re et environnementale du site 

o! AmŽliorer lÕaccessibilitŽ et lÕoffre en stationnement. 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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7 
Encadrer le dŽveloppement touristique 
de Plaine-Joux  : entre prŽservation du 
site et tourisme de proximitŽ 
 

T O U R I S M E  

¥! Identifier les sites emblŽmatiques et les 3 polaritŽs touristiques structurantes, 
tout en leur permettant des Žvolutions dans un cadre rŽglementaire dŽfini 

¥!   Identifier et amŽliorer les infrastructures et les Žquipements du domaine skiable 
alpin et nordique, renforcer le dŽveloppement de la neige de culture 

¥!  Poursuivre la crŽation des structures et des amŽnagements permettant la 
diversification des pratiques sportives 

¥!  Encadrer lÕactivitŽ commerciale existante sur le domaine skiable : 

o! Le commerce en lien avec lÕactivitŽ touristique sera limitŽ ˆ la gestion et au 
dŽveloppement des activitŽs dŽjˆ existantes sur le site. 

o! La mutation des commerces existants en habitations sera exclue afin de 
conserver la dynamique existante aujourdÕhui.  

¥!  ComplŽter le maillage des sentiers et veiller ˆ lÕaccessibilitŽ des espaces naturels 

¥!   Favoriser la prŽservation du site au titre de ses qualitŽs paysag•res et 
environnementales en limitant les possibilitŽs dÕhŽbergement touristiques 

¥!  Permettre le dŽveloppement mesurŽ de lÕoffre dÕhŽbergement touristique 
atypique (cabanes dans les arbresÉ) 

¥!  Permettre le dŽveloppement du projet de passerelle ˆ Plaine Joux (Lac Vert) 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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8 PrŽserver et pŽrenniser lÕactivitŽ agricole 
existante dans sa dynamique 
Žconomique, sociale et paysag•re 
 

A G R I C U LT U R E  

¥! ProtŽger de lÕurbanisation les terres agricoles indispensables ˆ lÕactivitŽ ainsi que 
les alpages 

¥!  Limiter lÕurbanisation aux abords des exploitations et assurer une pŽrennitŽ et 
un dŽveloppement futur (respecter un rayon de 50m ˆ 100m pour la rŽciprocitŽ 
agricole) 

¥!  Maintenir et favoriser des acc•s aisŽs aux terrains dÕusage 

¥!  Tenir compte de la valeur paysag•re de certains espaces (secteur des Iles, 
alpage) 

¥!  Prendre en compte les diffŽrents usages des alpages (caract•re pastoral, 
domaine amŽnagŽ de la station) 

¥!  Maintenir des coupures agricoles entre les hameaux 

¥!  Diversifier lÕactivitŽ agricole en favorisant les fili•res courtes (ventes ˆ la ferme) 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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1 
Orienter et ma”triser la croissance 
dŽmographique pour permettre ˆ Passy 
dÕassurer son r™le ˆ lÕŽchelle du bassin 
de vie 
 

D E M O G R A P H I E  

¥! Fixer un objectif de croissance dŽmographique adaptŽ au contexte local, 
soit une croissance dŽmographique annuelle de 1% pour les 15 prochaines 
annŽes (pŽriode 2017-2032) 

¥! DŽterminer les besoins en logements en cohŽrence avec la perspective 
dÕaccueil souhaitŽe 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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2 
Orienter et ma”triser la production de 
logements pour permettre ˆ Passy 
dÕaccueillir la population future et de 
maintenir celle dÕaujourdÕhui 
 

L O G E M E N T S  

! ! Produire 1150 logements ˆ lÕhorizon 2032 pour accueillir la population future et 
maintenir celle actuelle en cohŽrence avec la croissance retenue. 

! !  Permettre lÕacc•s au logement pour tous notamment en favorisant le 
dŽveloppement de logements locatifs sociaux en cohŽrence avec les objectifs fixŽs 
par le Programme Locale de lÕHabitat.  

! ! Encourager lÕaccession sociale afin de fixer les jeunes mŽnages sur le territoire 

! ! Diversifier les typologies de logements en orientant la production vers des biens 
de taille rŽduite afin de favoriser un parcours rŽsidentiel optimal sur la commune.  

! ! Recentrer le dŽveloppement des futurs logements autour des diffŽrents p™les 
identifiŽs, au cÏur des espaces attractifs, ˆ proximitŽ des Žquipements pour une 
cohŽrence du bassin de vie et une prŽservation du cadre paysager, 
environnemental et agricole.  

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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Croissance modŽrŽe 1% 

Population en 2017 11 500 

Population en 2032 12 771 

Apport population 2017-2032 1 867 

Besoin en logements pour pop nouvelle 824 

Point mort 320 

Besoins liŽs ˆ dŽcohabitation ˆ population constante 
( RP en 2032 pour 5800  hab) 417 

Besoins pour logements vacants  
(baisse taux ˆ 6%) - 100 

Besoins pour rŽsidences secondaires 
(maintien taux de 7%) 4 

TOTAL logements ˆ produire (2017-2032) 1 144 

Mesure de la dŽcohabitation  
 

AnnŽe Nb pers/mŽnage 
1999 2,6 
2007 2,5 
2012 2,4 

Variation 1999-2012 -0,2 

PROPOSITION de dŽcohabitation  
Pour PASSY 

AnnŽe Nb pers/mŽnage 
2017 2,4 

2032 2,25 

Soit 80 logements par an sur 15 ans (2017-2032)  

L O G E M E N T S  
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! INDIVIDUEL PUR INTERMƒDIAIRE  COLLECTIF TOTAL 

NB DE LOGEMENTS A PRODUIRE 1 144 

RŽpartition dŽbut 2004 / fin 2015 52% 48% 100% 

REPARTITION 30% 40% 30% 100% 

NB A PRODUIRE 343 458 343 1 144 logts  

DENSITE 12 35 75 24,8 logts /ha 

SURFACE 28,5 13 4,5 46 ha 

Ce scŽnario envisage  
¥! la mobilisation de 46 ha sur 15 ans =>  3ha par an 
¥! Une densitŽ projet de 25 logt/ha 
 
Consommation infŽrieure ˆ ces 10 derni•res annŽes (40 ha) mais avec des densitŽs 
moyennes plus fortes et une croissance bien plus ŽlevŽe. 

L O G E M E N T S  
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3 Encourager la diversification des formes 
urbaines et dŽvelopper des densitŽs plus 
importantes afin de prŽserver le cadre de 
vie et offrir un acc•s au logement pour 
tous.  
 

F O R M E S  U R B A I N E S  

 

! ! Sauvegarder le patrimoine b‰ti remarquable   

! ! Encourager les rŽhabilitations ou mutations du b‰ti traditionnel 

! ! Encadrer la construction individuelle au profit dÕun habitat plus dense et moins 
consommateur dÕespace. 

! ! DŽvelopper un habitat intermŽdiaire afin de permettre lÕacc•s au logement ˆ tous 
en rŽduisant les cožts du foncier et en maintenant une qualitŽ de vie optimale.  

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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4 
Limiter et rŽduire la consommation 
dÕespaces en concentrant 
lÕurbanisation future autour de 
polaritŽs identifiŽes afin de prŽserver 
le cadre de vie. 

C O N S O M M A T I O N  D Õ E S P A C E S  

¥! Encourager le renouvellement urbain et la mutation du b‰ti afin de sÕinscrire dans 
une limitation de lÕartificialisation des sols 

¥! Combler en prioritŽ les dents creuses disponibles au sein de lÕenveloppe urbaine 

¥! Limiter les extensions sur les coteaux et favoriser un dŽveloppement autour des 
polaritŽs identifiŽes : Chedde, Marlioz , le Chef-Lieu, le Plateau dÕAssy et Abbaye.  

¥! Favoriser le dŽveloppement de formes urbaines plus denses dans un souci 
dÕŽconomie de lÕespace 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 
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5 
Adapter les Žquipements publics 
dÕŽchelle locale et supra communal 
pour accompagner les besoins liŽs ˆ la 
croissance dŽmographique 

AmŽliorer le cadre de vie urbain en 
assurant lÕamŽnagement dÕespaces 
publ ics (ou ouverts au publ ic) 
qualitatifs 
 

ƒ Q U I P E M E N T S  P U B L I C S  

¥! Anticiper les besoins futurs et prŽvoir des rŽserves fonci•res stratŽgiquement 
positionnŽes, ˆ proximitŽ des Žquipements existants et des nouveaux secteurs 
vouŽs au dŽveloppement de lÕhabitat, avec des projets ˆ  court, moyen et long 
terme (extension du Passyflore, maison mŽdicale, Žcole de musique, aire de 
loisir ˆ c™tŽ de Passyflore ) 

! ! Favoriser lÕaccessibilitŽ des Žquipements / espaces publics pour assurer leur 
usage par tous par le dŽveloppement dÕun maillage doux . 

! ! Mettre en place des mesures assurant la prise en compte du lien social dans le 
cadre des futures opŽrations dÕhabitat (lien avec lÕespace public, crŽation de lieux de 
rencontreÉ.)  

! ! Echelonner dans le temps le rythme de croissance dŽmographique pour 
optimiser les Žquipements scolaires  

! !  Prendre en compte les projets de dŽveloppement des communications 
numŽriques et notamment de la fibre optique 

Orientations gŽnŽrales du PADD Actions 


