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La commune de PASSY a souhaité préciser des Orientations

T & @i U¢ nBtide Brmggrammation (OAP) sur les secteurs qui SECTEUR H SECTEUR
relevent T K 2 métkssité T kK Y1 N¢ UéhlraisonRI¥@njeux urbains [ |’
en termes de fonctionnement et de composition . e :

i Schéma de

i principe

Le projet communal se compose de 3 OAP«sectorielles »qui ont été
€laborées afin de répondre aux objectifs principaux du PLU,a savoir :

-Limiter @1 K ij q ¢ @iBainldtWegentrerdi k 2 | Ae URt ¢ qRYU
- Mettre en place des formes urbaines plus denses, diversifiées et
adaptéesaii k 13U 2 R1 Yo&tildés §udriiens.

- Organiser les déplacements, mailler les futures voiries, penser les | Rappel : les principes 1 K ¢ 0 ij U¢ Nddsi OAPapont opposables pour les

permettant defaire le lien entre les structures urbaines.

conformité. Ces principes sont complémentaires au reglement (écrit, graphique),

accés et le stationnement, prévoir les cheminements piétons | demandesT K ¢ 2 q Y IT Ried adR W tunirdpport de compatibilité et non de
- excepté disposition spécifique prévueau reglementécrit.

- Intervenir sur G K 1Jt @Gublid 18t les éléments marquants du paysage
pour traiter de fagon qualitative G k 13t igaf.lJ

- Echelonnerle développement sur la durée du PLUen cohérence avec
les capacités des équipements.

Le PLUcontient égalementdes OAPsectorielles de densité, c'est-a-dire
une OAP qui définit uniquement le nombre de logements attendus.

Cette densité est attendue a @ K ij H 6dd (périhétre de chaque
demande T kK ¢ 2 q Y1 IR} & logR& {&mis 1k ¢ G ij UdulPddnhis
de construire) .

Ces OAPde densité sont complétées par des dispositions générales,
communes ad k WUt |déskDARIe densité .

Elles sont a prendre en compte par les porteurs de projets concernés
parunpérimétre ] Kk § deMensité, dans unrapportde compatibilité .

Ces principes générauxvisent :

4 alabonneintégration de projets adaptés a leur environnement

4 a contribuer & 0 Kk ¢ T ¢ G auc apényethent climatigue des §
espaces urbains.
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Localisation des OAP
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2. ECHEANCIERPREVISIONNEI? Kk § Oé E A NbORAEA 7

DESZONES1AU

Conformément & U k ¢ | liRIFBL ldu Code de 0l K 2 | H ¢ WR$ afiéhfations d'aménagement et de programmation définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zonesa
urbaniseret deréalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant ».

Cet affichage offre une meilleure lisibilité du phasage possible et souhaitable de l'urbanisation future, quia pu étre établi en considérant,
alafois:

A Lecaractére stratégique de la programmation deti kK Y 2 2 |dé agréaindd zones dans la mise en f 2 2 duJprojet communal,

A L'état d'avancementde certaines études ou de certains projets sur les zonesconsidérées;

A Lescontingences ou contraintes liées au foncier (occupation actuelle du sol, morcellement parcellaire, B ) ;

A Leséquipements et réseaux(VRD)existants ou projetés.

Cet échéancier a été déterminé selon deux "termes" possibles, s'inscrivant tous logiquement, a I'échéance du PLU(+/- 10 ans)

A Lecourtq Il G AWGYe2c¢UqWt YW RaelJl W WHYIGqI W DWWk ¢ GGl YH¢ qR
A xPJWwadyY! JO0WaqU!l Guwewl YaRU¢ Uq W k dudsidRaet 20FANIGY 2 2 ¢ Uqllt W Rae

A l'appui de I'extrait cartographique page suivante, cet échéancier prévisionnel est établi comme suit :

xBYz22l qal IJKE& OU be A HE ¢JIRE & KR BHAT 1)
échelonnée a moyen terme.
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3. LESORIENTATIONS? Kk ~ F ] EET BE PROGRAMMATIO
APPICABLESAUXSECTEURS3JRBAINS
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ZONEUDb/ Secteur de Chedde Centre

SITUATION ENJEUX

X kK § deAChedde centre comprend des habitations existantes a
préserver au titre de leurs qualités architecturales ou de leur

volume. Par ailleurs, quelques batiments feront @ k Y H Tkl2aJ
renouvellement urbain. Le site est donc complexe en ce hue e
constitué de bati et k 13t GlibreslJde voirie existantes, T kK 6 ¢ HR q ¢ ¢

etde commerces.

= AT RGL gl Wil Woad BYI RUUgqc qRYUON e Gij Ue nWGWUqolgtol WIOGI YNl ¢cGtecqRYU
bommees ' Superficie : 1,9 hectares environ

Enjeux: recréer un espace central articulé autour T B 13t Gpulitdg t
de qualité pour rendre une cohérence au quartier et soutenir le tissu
economique local par des aménagementsadaptés.
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ZONBJh/ Secteurde CheddeCentre

E9cF~ W?EWAAf 9f AEW? Kk ~F ] E~E NW2EBWRf N6§ ELW?2k ~F ] E~E NLW? E Wx
Nota : la représentation graphique est donnée a titre uniquement des principes

T B¢ i) Uc niéchtskOapres. x K ¢ G i U ¢ pdddal@teqéalisé en 5 tranches fonctionnelles

sans ordre de priorit¢é ou par opératon I K ¢ Gij U¢c NIJG |
I kK WUt Ipdrtahiisir la totalité ded k Y Gij.l ¢ qRY U

PRESCRIPTIONS ? Kk ~F ] E~ BENERAL A
RESPECTER

Laregleapplicable ala zoneest celle du secteur UB,

La réalisation des constructions devra contribuer a économiser
les ressources énergétiques.

Lesaménagementspourront faire i k Y Il Gas¥ghéant de la mise
enplacel Kk @tdjet Urbain Partenarialou | Kk e riajdration de la
Taxel kK G ij Uc rouwdé tdud aytre dispositif de fiscalité.

ESTIMATIF LOGEMENTS

Environ70logements (+/-10%) et 12 logements existants

Pour une densité de @ K Y |dé 133Jlogt/ha minimum en
moyenne

Avec 40 % de logements sociaux (en nombre de logements et

Qi Uc D ensurface de plancher)

Fm--m- CAG T RGL gl WIOT D100 B8 RUUg ¢ qRYUION B 0 i
LR (environ 1,9 ha)

:'""':E Tranches opérationnelles permettant un phasage des opérations.
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ZONEUDb/ Secteur de Chedde Centre

AAf 9f AEEW? k ~F ] E~E N

ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS
Desvoiesprincipales existantesou a créer desservirontla zone

Un seul acces carrossable sur le domaine public sera autorisé
pour chacun desilots A,Bet C.

batiments, des aires de stationnement mutualisées seront
réalisées enlien avec chacun desilots A, Bet C. Ellesdevront étre
réalisées en matériaux et procédés perméables.

O Complémentairement aux stationnements prévus dans les

/ Des cheminements douxi Kk e Ié}gﬂzurminimale de 1,50m seront
aménagés et permettront | K ¢t t adedJ | continuités
piétons/cycles entre les opérations et le domaine public.

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS
- Batiment existant a préserveret mettre envaleur
Secteur] kK 6 ¢ By gotleqtif

Danslesilots Aet B, il est attendu une densité de 35logements/ha
minimum.

Dans @ k Ifiles attendu au minimum 35 logements et un rez
de-chaussée «commerces et services »seraa prévoir.

Linéairescommerciauxa maintenir

TRAITEMENT PAYSAGER ET ESPACES LIBRES

x kK ¢ G Uc¢ D K &didieshnique (ordures ménageéres,boites
auxlettres, ...) est obligatoire en limite du domaine public

Des espaces verts seront préservéset aménagésen lien
. avec chaque opération afin de préserverune continuité

verteal K ij Adell & ¥ IGij.| ¢ qRY U

Le parc accompagnant le batiment patrimonial sera a

préserveret a mettre envaleur.

. Un espace public sera aménagé pour redonner de la
gualité ala place centrale.

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

AlLes haies monospécifiques existantes (tuya) pourraient étre
diversifiées pour la diversification et la préservation de la
biodiversite.

ARenouée du japon (invasive): éviter les sols & nu et terrain
remanié favorable a son expansion.

ACours| k 1uttek O:mrAittiehides talus de bergenaturelles et
ripisylve boisée a préserver.

AParcset jardins a conservercomme espaces de nature en ville.
Eviterd K R0 GI1J| 0 ij ded$vI8, BohserageRaperméabilité.
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

PRINCIPES

Les OAPsectorielles de densité

Le PLUcontient 8 sites OAP sectorielles de densité, c'est-a-dire une OAP qui définit uniquement la
densité de logement attendue. Cette densité est attendue a G K ij H duibériinédre de la demande
[ kceqYll Riet dR@Bsh K¢ 0 ij e pardis de construire).

Pour accompagner ces objectifs, des dispositions généralescommunes a i kK 1J Ut He8 $ités ISont
mises en place.

Cesdispositions sont a prendre en compte par les porteurs de projets concernés par un périmeétre de
0 k 8mullisite enplus des orientations de densité propre achacunl k 1J @uax! 1J
Ellessont a prendre en compte dans un rapport de compatibilité .

Cesprincipes générauxvisent :
4 ala bonneintégration de projets adaptés a leur environnement

-

4 acontribuerad k ¢ 1 ¢ GuohamdeiMdntclimatique des espaces urbains.

Lesthématiques traitées sont :

V La sobriété énergétique

U Volet Confort dg v[e 5 A
VXKO6CHRqcqWl 2l ¢HOW
V La lutte contre les flots de chaleur

# a0
'(gl IQ‘ U Volet Biodiversité en milieu urbain

0 Volet Empreinte carbone o 5 ) 5 B B
Vxket enDUOWijH#YUY QW 3t Wt vYat Ww ¢ ut we Uyw

twLb/Lt9 59 [9/¢
MULTISITE DE DENSITE

OAP Intégration des dispositions
SECTORIELLES propres au secteur

+ Dans tous les cas

DISPOSITIONS Intégration des dispositions
GENERALES générales

+ Selon les situations

. OAP Intégration des enjeux
THEMATIQUES thématiques

VxWW 3O0nY!l #RGR3U0qWT DWIkel Geaqel W21 qld

V Le renforcement de la trame noire

11



COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEI\/IATIQUE EMPREINTE CARBONE
OBJECTIF / PRESERVATION DES SOLS NATURELS

ONf & WaWAijl aRI DWik REGeHqWI It WHYUt ql edqRYUL U

A Pour les opérations de logements dans lesquelles le réglement écrit_impose des
stationnements a @ K R U qdj baRnhkat lou en sous-sol, ceux-ci devront chercher a limiter
leseffets T k 1J1 H ckleRElde construction, sauf si la toiture du stationnement permet un
usage complémentaire (terrasse accessible depuis le logement). Les stationnements en
sous-sol seront privilégiés sous 0 k 1J G @u Batimént. x kK ¢ 0 ij U ¢ nidJsoudSads sous
terrasses des logements sera aussi autorisé dans la limite de 30% de 0 k 1J 0 Giu S0l did
batiment.

A Lesparties enterrées des constructions seront & proscrire sur une bande de 2 m par rapport
auxlimites séparatives,afinl kK ¢ t tdestradditions paysagéresde qualité. @ approprie

approprié

approprié

A Dansles secteurs enforte pente ol la construction principale est située en retrait de la voirie,
seront privilégiés les stationnements déportés a proximité de la voie, a condition que leur
aspect soit soigne.
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE EMPREINTE CARBONE
§7sEONf[ WWoWF98 §~f EEW?KF EA]fE

ACTION : Traiter systématiqguement les enjeux de mobilités actives dans les projets
importants

a Pourtout projet portant sur une programmation de 4 logements ou plus, etencasde
voirie en impasse, une continuité a minima piétonne serarecherchée, soit avec les
opérations voisines, soit avec {i kK 1Jt @iblietlidnitrophe. Elle devra étre ouverte au
public.

ua Lorsque les cheminements sont déconnectés des voiries, un accompagnement
paysagerseraprévu, sauf impossibilité technique.

'arbustes

Pelouse

Arbre

“ Cheminement

piéton

13
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE CONFORT DE VIE
OBJECTIF / HABITAT DURABLE

ACTION: Améliorer la qualité des logements

u Prévoirun espace extérieur pour chaque logement (jardin, terrasse, balcon, loggia)

U Favoriserli K ij H GnatBrél defldgements

a Obligation de logements bi-orientés a partir des T3 (ventilation naturelle)

a Prévoirsystématiquement des cavesdans les opérations T k & ¢ EoRegtif, opinimum 5 M2

a PourlesprojetsT k & ¢ EoRegtit ;dp gestion des ambiances doit permettre un confort des logements en hiver comme en été

u Parexemple, des arbres a feuillages caducs seront plantés au sud et a i B Y gddit agsurer une protection solaire appréciable en
été tout en permettant des apports solaires passifs en hiver pour les logements

14
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE CONFORT DE VIE
OBJECTIF / LUTTE CONTRE LES ILOTS DE CHALEUR

ACTION: Gérer les eaux pluviales dans une quadruple optique : infiltration, maintien de la biodiversité, confort climatique et
ressource

S o~ Le maintien des eaux pluviales en surface permet de favoriser leur infiltration in situ et lutte ainsi ) ] o
'O- AYUq!l DKOIGBEtt LASGIIAGIKUqHOl 13t 1OF YOt gOo? 13t 1Ot Y@t OO RIJ2 # ORI | RNDeijt KO JUNYI
’ - N période estivale et donc le rafraichissement naturel des espaces urbains.

U leséléments batis peuventpermettre de valoriserles eauxde pluie :

n Afin de préserverla ressource en eau potable et @i K ¢ 2 q Ylékespaeey Récupération des eaux de pluie
batis, la récupération et 0 K 2 q R (0&st equy RIeY pluie peuvent étre
favorisées a toutes les échelles de @ k ¢ G ij U ¢ IhEki( édphaps libres
privéset publics...).

! Nicheirs adaptés aux espéces
" Gestion des waux pluviales

Toiture véagétalisée

N
2=

n Les eaux de pluie peuvent étre récupérées pour divers usages intérieurs
(arrosage, lavage...). Cependant, leur stockage ne constitue pas une
compensation a 0 K RGO GIJ1 0 ij ClIFcBniright de gr&key Une attention
particuliere a la gestion des larves et nymphes de moustiques par exemple

Bassin Jardin
Mare

en éliminant les eaux stagnantes permanentes, par 0 K ¢ | Td& lariRciie) Pt N — T
biologique ou par G K RU{ dd prédstdurs naturels (poissons ou '”"‘"““Tim“; i pour eau pluviales Citerne Wfitration | Récupération  Limite de
invertébré S). proprivet é intégrée eauyx propriété

pluviales

A minima, la mise en place de systtme de récupération des eaux
pluviales de toitures sera exigé, dans les conditions fixées au réglement
écrit.

15
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE CONFORT DE VIE
OBJECTIF / LUTTE CONTRE LES ILOTS DE CHALEUR

ACTION: Gérer les eaux pluviales dans une quadruple optique : infiltration, maintien de la biodiversité, confort climatique
et ressource

U xKc¢GijUc¢ nddinddiésapu de tranchées drainantes sera obligatoire (sauf si
impossibilité technique démontrée prouvé par une étude) dans les projets de 4
logements et plus

Fossés peu profonds, larges et végétalisés, ces ouvrages permettent une gestion des flux
hydrauliques de fagon intégrée: rétention, acheminement et infiltration des eauxpluviales.
Les noues sont dimensionnées en fonction du projet (plus ou moins larges et profondes
selon la quantité T B IJ&gérer),en fonction du relief du terrain T B¢ t 1 (fehiepa hbn) et
de la nature des sols (plus ou moins infiltrants).

Ellessont égalementaménagéesen fonction du contexte plus ou moins rural ou urbain.

a Obligation de stationnements perméables si réalisésai K lib® |

A 2 B 1J Soiemd touvertes ou non, les aires de stationnement sont aménagées avec des
matériaux perméables pour assurer (i R U'n Bas epluxadaipRié.Pour les places dédiées
auxmobilités réduites, des matériaux de type enrobé drainant doivent étre privilégiés.

Ces dispositions ne t kK ¢ GG i Ppaszeld dag de prescription
contraire du PPRou du schéma de gestion des eaux pluviales
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN
§7sEONf [ WoWAE [ 8A9E~E NW?EWxk A~ NOAEWEEANE

ACTION: Consolider le réseau «vert » Conserver au maximum les éléments naturels existants

Ce réseau assurera diverses fonctions : écologique, mobilité douces,
paysageet gestion des eauxpluviales....

Lesprojetst k R Ut #unsferegdéa de la trame végétale existante
(maintien des arbres de haute tige existants) qui sera confortée ou &7
recréée lorsque les arbres en place présentent des problemes @ (
sanitaires ou de dangerosité pour le public.

Les espaces libres seront composés de trois strates végétales
T k13t t Ilbchiedd therbacée, arbustive et arborée. lls assureront un
continuum végétalisé sous forme linéaire ou en pas japonais avec le
milieu naturel (lorsque la voirie ou le bati est incompatible avec une
continuité).

La préservation du maillage de jardins privés sera favorisée par les
espaces de pleine terre fixés au reglementécrit, et par la mise en place
de mesuresfavorablesconcernant i Kk R0 G @ubétic q RY U

Composition multistrate
Associant plusieurs strates végétales, si possible les trois strates :
herbacée, arbustive et arborée.

Strate arborée de petit développement: 74 15m
- Strate arborée de grand développement : > 15 m

Il sera exigé la plantation T K 2

- Strate arbustive haute : 25 7m arbre de haute tige par tranche

Strate arbustive basse : 0,3 a 2m

Strate herbacée : plantes jusqu'a 15 mde hauteur: [IRV/= k30 [} pleine terre. Les

vivaces (pgrennes), :annuel\es et blsannuelle; {‘ arbres de haute ti ge conse vés
durée de vie respectives de 1 et 2 ans, graminées, 5 5 :
plantes potagéres et aromatiques, couvre-sol (qui sont déduis des plantations

pousse en s'étalant sur le sol et non en hauteur)... EXigéES.

17
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN
§7sEONf[ WoWAE [ §8A9E~E NW?2EWxk A~ KN_4
ACTION: Apporter des éléments de nature dans i kK It Grbaih1J f

Letraitement paysagerqui accompagne I'aménagement d'espaces publics, de voiries, de parcs : ‘(
ainsi que les aménagementsprivés devrafavoriser la biodiversité.

Lesorientations amettre en f 2 2 $ofitles suivantes:

Il prendra en compte la fonctionnalité écologique au sein de 0 k 1Jt @aist1J A o
aussi son insertion en lien avec les autres quartiers. Les espéces sont sélectionnées pour Vegetaliser les murs, balcons et rebords de

leur rusticité et leur aptitude mellifére (fleurs champétres), adaptées a la nature du sol fenétres (sans géner les circulations)
(pH, texture, humidité, profondeur) et a 0 kK IJ ¥ G Y(ZoheopiRbfddée, lisiere, pleine
lumiére). Les essences arbustives, vivaces et couvre-sols seront également choisies

selon une optique de gestion raisonnée. Les vergerset les variétés fruitieres anciennes ¥ &
pourront étre favoriseés. '

Encas T k RUH Y 0 Gavey ReHpRojetRits ipourront étre reconstitués ou
réaménagésauseindeli K Y Gij.l ¢ qRYU

e

Des zones de refuge pourront étre aménagées dans les espaces publics (surfaces sans
fauchage ou a fauchage tardif).

E B¢ G Gsarlelhbbier urbain

18
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OAPMULTISITE DEDENSITE

DISPOSITIONS GENERALES
THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN

h. W9/ ¢LC kK w9bChw/ 9a9b¢ 59 [ Q! w:

ACTION: Privilégier les clétures naturelles et perméables

Les clétures seront composées de haies libres et variées adaptées a I'environnement
dans lequel elles s'insérent. Elles devront proscire les espéces invasives, et celles
présentes devrontfaire i kK Y H{ &Hgdpression pour éviter leur dispersion. Une haie
libre champétre est adaptée a un lotissement, en limite du bourg ou du terrain de
sports, des haies plus composées accompagnent pleinement un parc, ou le jardin
d'une grosse demeure. Une simple haie brise-vent convient a la végétalisation de
hangarscommerciaux ou agricoles.

nPrivilégierles haies mélangéesiréguliérescomposées| k 11 Jac#ds Variées,
notamment fruitieres et melliféres, disposées en quinconce afin de favoriser
0 K ij Gc¢ dellathdleaNe pas introduire de plantes dites invasivesdans les clotures
ou a 0 kK RU opgsljarlide Un arrachage systématique des plants existants est
souhaitable,

n Privilégier des matériaux naturels pour le support de cléture afin 1 kK ¢ G Guohé
perméabilité alafaune.

n Favoriser les palissades en bois ou un treillage de la méme teinte que les
plantations.

n Favoriser la perméabilité des clétures par une surélévation du sol de 10cm
permettant le passage de la petite faune ou prévoir des passagestroués dans la
cléture tous les 15 métres.

d Les cl6tures doivent laisser passer la petite faune et s’intégrer

i~

au paysage

e

L e

9ESYLX Sa RQlIYSYIlI3ISYSyida LJ2dzNJ ¢
aldl
r M
S 20X
10 38 20 cm
th Zrn 2 Z23hbs A Ll
2 ,, 7?7 a2 "~ D i 227 az
i 232, A, o G AN
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN d Les clétures doivent laisser passer la petite faune et s’intégrer
§7sEONf [ WoWAE [ §8A9E~E NW?EWxK A-" aupaysage

ACTION: Privilégier les clétures naturelles et perméables

V Adapter ces orientations aux petits jardins

1 Pour les petits jardins ou il est difficile de planter des haies, une méthode
efficace pour agrémenterles cl6tures tout en obtenant un effet de brise-vue, est
de végétaliserles grillages. Plusieurs espéces, productrices de fleurs attractives
pour les insectes et de baies comestibles par les oiseauxsont utilisables. Parmi
celles-ci on peut citer : le lierre (Hedera helix), la vigne vierge (Parthenocissus
tricuspidata) ou encore certains chévrefeuilles.

Vv Proscrire les plantes envahissantes

1 Certaines plantes ont la capacité de coloniser une zone et de se propager
rapidement, ce qui peut provoquerl k R 0 GY Ingisandes &4 biodiversité des
€co systemes.

9 K J¢ ags notamment de la renouée du Japon. E+10 GOt W keaijUenIanlat WEYea | W Il
V Etre attentif & la composition des cldtures autres que végétales I I i
i Favoriser les palissades en bois ou un dispositif de la méme teinte que les
plantations .

1 Favoriser la perméabilité des clétures par une surélévation du sol de 20cm
permettant le passage de la petite faune ou prévoir des passages troués
dans la cléture tous les 15métres.

S /20X
10 3 20 cm 20
cm
Bonntrnbrmwstannsinssrinizsl), HL.W,,,,, LIP3
/444,’/,%7:/4'/”4"-' 332 2, m,/ﬂ:',"""';
v PP A, S Z R , 4.44,/1’, 2
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITB» Exemples de clétures incompatibles

avec la notion de claire-voie :

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN
§7sEONf[ WoWAE [ 8A9E~E NW?EWxKk A~ KN(

ACTION: Renforcer la qualité paysageére des cl6tures

Sontinterdits, méme atitre provisoire :

- les clétures plastiques, , cas . flriifi it T i
- les écrans de tble, = ”N“‘['Hl”““” I
- Treillages (hors treillages bois), ]””'“;'“‘j'nw's:
- canisses, baches, AELE ' e AR AIAn marials
- paillages, it ” o e

- plantes artificielles de quelque s 5

nature que ce soit.

Exemple de cl6ture a claire voie avec traitement végétal

Letraitement des murs bahuts :

T Concernant les murs, murets : i B 1J 0 &hii de Ratériaux voués a étre recouverts est interdit.
Leur couverture (notamment enduit) est obligatoire et doit étre réalisée sans délai.



COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE BIODIVERSITE EN MILIEU URBAIN
OBJECTIF / RENFORCEMENT DE LA TRAME NOIRE

d Eviter les éclairages au sol, nocifs pour les insectes

ACTION: Réguler i K ij # 0 eéxtédiear rulsein des projets
Se reférer compléementairement au site internet de la commune pour suivre les a suivre les
horairesd'extinctionde G bij H Gpubid ¢ D 1J

Il estimportant de considérer :

n Le type I k ij A i ceRdore Bfigacité énergétique : par exemple, 0 k 2 q R d& -
technologies, comme les lampes fluorescentes ou les LED, permet désormais de fournir

laméme puissancel k ij U itbut BrRdduisantla consommationl k ij ULl NRI1J £ Choisir des lampadaires dirigés vers le sol

nll estconseillé T k ij 2iRapld R tieR laropesférviditant des basses longueursT k Y U = o

(UV,violet, bleu et vert). Leslampes a sodium «basse pression », considérées comme les

moins néfastes pour les chiropteres, sont privilégiées. K . /.\
nx Kk Y1l RIJdes écmiRgesvers le bas avec déflecteur en position horizontale est XY - .
ObligatOire' d Cibler les zones a éclairer ‘\\ /’, m ’,”

nsSonlieul Kk RO G ¢:@dairagk Y U
raisonné et mutualisation de

0 K ij A (de eettanddeiSpaces;

n Les périodes T KkijHGCRI ¢
correspondant aux usages : par
exemple, les dispositifs de détection

de présence permettent é. |a fOiS de d Réduire les temps de fonctionnement d Préférer les ampoules jaunes
répondre aux besoins T K ij G ¢RI ¢NIJ e
tout en réduisant la consommation i

T & ij Ulgti DR ID N nsdriuo Bpd b
de temps plus court. v‘f‘@ o -

o

Préférer les poteaux a mi-hauteur, réfléchissants et équipés de
systéme d’auto-détection
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE DENSITE
OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU

ACTION: Références de volumétries

Quelgues définitions préalables

f

Habitat individuel groupé ou en bande : assemblage horizontal de
logements partageant au minimum un linéaire (ou partie de linéaire) de
mur.

Habitat intermédiaire ou semi-collectif : assemblage vertical et
éventuellement horizontal de logements partageantun plancher/plafond.
Aladifférence dell kK 6 ¢ ¢oledtit U kalpasT k 1t Gaorrriduins clos
et fermés assurantla distribution deslogements.

Habitat collectif : assemblage de logements partageant une desserte
verticale interne

Le bati doit rechercher at B¢ [ ¢ aBidelddin naturel

P et non pas 0 BR U2 8ihd, |0 BR 0 Guistel) de
-O- i bal Ac¢ U Rduvell RSErdl mieux maitrisé et les
— prélevement de terre seront réduits (diminution de

b0 Gl thbbohe llice au prelevement et a son
traitement) .

Habitat intermédiaire (ou semi_-collectif)

ECHELLE DE DENSITE
50 logts/ha

v EN CONFORTEMENT DE CENTRALITE / DANS LA PENTE

2 niveaux de surface de plancher
+ pente

Volumétrie linéaire

Accés par escaliers extérieurs

2 ou 3 niveaux de surface
de plancher

Volumétrie linéaire

Accés de plain pieds +
escaliers extérieurs
Garages intégrés  au
volume principal
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OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES
THEMATIQUE DENSITE

COMMUNE DE PASSY

OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU

ACTION: Références de volumétries
ECHELLE DE DENSITE

30 logts/ha

. 6 logements agglomérés
: horizontalement et
verticalement sur dalle de
. garages implantés dans la
pente.

Accés direct aux logements
assurés par des escaliers
extérieurs

o g

» . Habitat
(ou semi-
v EN CONFORTEMENT DE CENTRALITE / FAIBLE PENTE collectif)

2 niveaux de surface de
¥ plancher
Volumétrie linéaire

Acces par escaliers extérieurs

2 niveaux de surface de
plancher + duplex
Volumétrie type plot
Accés par escaliers
extérieurs

24



COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE DENSITE
OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU

ACTION: Références de volumétries

ECHELLE DE DENSITE ECHELLE DE DENSITE
30 logts/ha 40 logts/ha

Acces par coursive

10 logements agglomérés
horizontalement et
verticalement

Accés direct aux logements
assurés par des escaliers
extérieurs

Habitat intermédiaire

N (ou semi-collectif)

4 a 6 logements duplex
agglomérés  horizontalement

libre pour desservir les entrées
des logements

|

I
!
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE DENSITE
OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU
ACTION: Références de volumétries

ECHELLE DE DENSITE Habitat intermédiaire ECHELLE DE DENSITE
30 logts/ha (ou semi-collectif) 25-30 logts/ha

4 logements agrégés horizontalement
et vertcalement

Accés par escaliers extérieurs

Habitat individuel groupé
(ou en bande)

5 logements individuels groupés
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE DENSITE
OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU
ACTION: Références de volumétries

Habitat collectif R+1+Combles

ECHELLE DE DENSITE
45 logts/ha

ECHELLE DE DENSITE
80 logts/ha
15  logements  collectifs en

renouvellement urbain dans un Surface: 0,30 ha

secteur pavillonnaire : 25 logements
Foncier de 0,34 ha
Hauteur : 10m au faitage

Habitat collectif R+2+Combles

0

NG LAY




COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS GENERALES

THEMATIQUE DENSITE
OBJECTIF / ASSURER LA BONNE INTEGRATION DU BATI NOUVEAU

ACTION: Références de volumétries

Habitat collectif R+2+Combles

ECHELLE DE DENSITE
60 logts/ha

Habitat collectif R+1+Combles

ECHELLE DE DENSITE
60 logts/ha

Surface: 0,20 ha
12 logements

Surface: 0,85ha
50 logements




COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS PARTICULIERES /| DENSITES VISEES PAR SITE

OBJECTIFS
Al O oD 130+ R 3 e TR I Wlid 4R 10 6 Gldpel @+ + 2 e Wtald il ¢ R ¥1Rd ke U2 R1 Y U U idad @ accoafiray Ut

Yen

Secteur: «0 biedignyl b Bas»
Surface: environ 0,60 ha

Secteur: «lesMouillesT b Bd$ » PROGRAMMATION
Surface: environ 0,30 ha
4 Densité minimum : 20 logements / hectare en moyenne soit 12
PROGRAMMATION logements.
4 Densité minimum : 4 X K 6 ¢ HiRlimidue] groupé (maisons jumelées ou en bandes)sera
4 20 logements /ha en moyenne soit 6 logements privilégié. N o o N
4 X k 6 ¢ Rndlividiied groupé (maisons jumelées ou en 4 Une transition paysageére vis-a-vis des habitations limitrophes sera

bandes)seraprivilégié. recherchée, permettant notamment la gestion des eauxpluviales.
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS PARTICULIERES /| DENSITES VISEES PAR SITE

§7sEONf[ E
Al O oD 130+ R 3 e TR I Wlid 4R 10 6 Gldpel @+ + 2 e Wtald il ¢ R ¥1Rd ke U2 R1 Y U U idad @ accoafiray Ut

Secteur: LaPérouse»
Surface: environ 0,21 ha

Secteur: rue desPrésde Chedde
Surface: environ 0,30 ha

PROGRAMMATION PROGRAMMATION
4 Densité minimum : 30 logements / hectare en moyenne soit 8
4 Densité minimum : 20 logements / hectare en logements.
moyenne soit 6 logements 4 X K 6 ¢ HsRroj-coblectif et/ou collectif sera privilégié, avec deux
. volumes batis présentant des proportions et un sens de faitage
4 X K0 ¢ m&vylgeagroupeseraprivilégie. t k ROt @Radndiebsaporps defermead k ¢ & Y U q

4 Lahauteur privilégiéesera R+1.



COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

DISPOSITIONS PARTICULIERES /| DENSITES VISEES PAR SITE

OBJECTIFS
Al O oD 130+ R 3 e TR I Wlid 4R 10 6 Gldpel @+ + 2 e Wtald il ¢ R ¥1Rd ke U2 R1 Y U U idad @ accoafiray Ut

ENFaiOE sapad Ye T ¢ Ut

Secteur: «les Grands Champs »
Ezl @B B Rk WL

Surface: environ 0,30 ha

PROGRAMMATION - -
AARg]l A ~~ Nf 8§

4 Densité minimum : 15 a 20 logements / hectare

en moyenne soit 5 a 6 logements 4 Densité minimum : 15 logements / hectare en

moyenne soit 3 logements.
4 X K 6 ¢ khBvipaedgroupé sera privilégié sur la

totalité du site 4 X K 6 ¢ khélvigaetigroupé sera privilégié.



§ BMWMOXxNfHXFEIE EUNF
A

-

Nf 9Oxf RAEEWoW?E Ef NF E LW

-

2f EASEf Nf 8§ E WA
OBJECTIFS
Al O oD 130+ R 3 e TR I Wlid 4R 10 6 Gldpel @+ + 2 e Wtald il ¢ R ¥1Rd ke U2 R1 Y U U idad @ accoafiray Ut

1

Secteur. «LesCréts » EIFH qiD¥ sl 0 ¢ ddbet o !
Surface: environ 0,35 ha Eal @B B REBCEL
AAs] A ~~ Nf 8§ AAs] A ~~ KNf §
4 Densité minimum : 15 logements / hectare en 4 Densité minimum : 15 logements / hectare en

moyenne soit 5 logements moyenne soit 5 logements.

4 X Kk 6 ¢ févigaetigroupé seraprivilégié. 4 x K6 ¢ m&vdaetgroupé seraprivilégié.

é

f

-

E
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COMMUNE DE PASSY

OAPMULTISITE<DEDENSITE»

- -

2?f EASETf Nf 8§ EWA ANf 9OOxf RAEEWoW?E Ef NFELWéT E

§7sEONf[ E
Al O oD 130+ R 3 e TR I Wlid 4R 10 6 Gldpel @+ + 2 e Wtald il ¢ R ¥1Rd ke U2 R1 Y U U idad @ accoafiray Ut

v

Secteur; «LaVoutriere»
Surface: environ 0,27 ha

AARs] A ~~ Nf §

4 2 D0 RR G R QB an v 019 6 e0iaH ol @ 1)
Y 0 OGmiy n13a 130 qt

4 xi6 ¢ HEd R 2R T YelllHilge R 2 T ij DR j
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COMMUNE DE PASSY

ZONEUe-Ud/ Secteur de La Ravoire

E9cF~ W?EWAAf~FOf AEHE NW?EWx Wug§ E
YO UG ij t 13dlgE G aRmHReYID bagRi@ 10 R hue 1800 1BE) R U R G1J
T8 aij Oc¢ nixdijlAeRa| oL 1

98 ?fNf§ EW?k ~F ] E
ZONE

Ec AT Uq

PRESCRIPTIONS  ?k ~F ] E~
GENERALA RESPECTER

x Bl L D&0EG O RUELH BRI LS 1) GG
b1 F a1 iy #1010 H diTe |

x BIl ij ¢ O RHTCIGEENYDt o | BIF @ ALY
HY UqlURHE BY OV LR 40K 113t + Yia |
ij U131 Nijkg Rhue 13

x 12l G ij U¢ 01610 & o & EiAUTIlEof L
ij HO ijlid Wi RIDIE G direlIA | VG 11Dkl F
Ac | q Vel REUl ¢ T VI H dUREGNG Hi |,
Ik Gij U¢ N imeld Moy 18 e dll R} GNIHIR
3t HAQ@ R ij
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ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS TRAITEMENT PAYSAGER ET ESPACES LIBRES
/ xi& H HUE et 10 O 1m0 | Y O ol 0866 R 1BG ¢k Oud VIR 10 R Hiz 17 Aaay X OB ¢ IDIF R aidn) EbGe 2 1 U WP &R Y 2 I 10dUe
| ij ¢ GIRW @ HER2 1J (beldJifl 2RH Y 2 HEIGHIIIWAR & G ¢ W3ty Hill 1ot uc RUqbUe 1
2 i) 6 Rl R (# eRA dHYI0 U 10 & IV O VY 1ldt 2 LBAEHS 1) QLIR U L vV o . L 3
ALAL j¢o iR IDEE q V0 RY j w x @1 ¢l DRWE R o EER lind) RidDlié R 0 qHo 0 2
x BE¢ | &0 ¥ 01 &dd 1®ignIy n 1 Wit cuias BE 131 W RA G 1 i R O RGBS 108 | HI L C el RUD 4 R | U 13 667 O+ L
/ T 10 CrRIRmY @ ijuy GO i aups 10 Rl ¢ 2 YR 1 1) @ CclmmizRuiet

NATURE ET CARACTERISTIQUE DES CONSTRUCTIONS

X |18A & a R GUD @iy Ul 1D ij | Y U al& i ¥ N R Oy 10usYeUeapilld 2 |
Te t@deeerH Y O A O D2 ILWGQURID Gi dll o Gitds 13 U1y gl
0 ROGIA GiY 2 2 17010 @aptol 1

X 18 Y 013G 0 0 6 1) dlolll Y s 01+ VIOW#jddic Ad R o 100 q
Ge | iRl 2 ozl &R ¢ B ROH Y o FE 30 98 6 b

2 2 I GHifRRAd A R dllE 3Rt Yl di oo q

E elllii WG ¢ | LapRIY Wa AR Y a2 O iU B REGY 2 | W ddegld RUT | 17
AeervY o fA@ 1t
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COMMUNE DE PASSY

08§ WEIPOINNAIIH I C 2 YRI 1J
A A f 9f AKE EIH? ] E~-E N

TRAITEMENT PAYSAGER ET ESPACES LIBRES
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PASSYtmodification n°2 du PLUT Orientations 1 K

COMMUNE DE PASSY
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d ij U ¢ Ned delPtdgrammation
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Ouverture par opération T k ¢ G ij U¢ 1K alpbriidt Sur la
totalité delazone.

PRESCRIPTIONS ? Kk ~F ] E~GENBRAL A
RESPECTER
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COMMUNE DE PASSY
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PASSYtmodification n°2 du PLUT Orientations 1 K

E9§ ?2f Nfg ~FW? ] E~E NW?EWx Wi§

x k ¢ Gij U¢ nplduird) Elrg réalisé en 3 tranches fonctionnelles
avec ordre de priorité suivant : la tranche A sera réalisée dans un
premier temps, puis la B, puis la C. Les boisements seront
conservésautant que possible.
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Laregleapplicable alazoneestcelle du secteur 1AUx

Laréalisation des constructions devra contribuer a économiser les
ressources énergétiques.

Les aménagementspourront faire ii kK Y K Tdd échéant de la mise
en place I Kk @Plbjet Urbain Partenarial ou I K e fddjbration de la
Taxel kK 0 Uc¢ oudetdlt qutre dispositif de fiscalité.

ROUge qRYUWT & aij0ecnuauUqulall WWAI YRl ¢aaécqRYULW
(environ 6,8 ha dont 4,5 ha constructibles)
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[ Acces reglementés comme figurés sur le document graphique. Au . . .
= AR 3 L S - Lesboisements existants et espaces verts seront conservés
- Nord , O Kk ¢ He3t:lié aux véhicules lourds et mobilités douces. tel qued K RT Le(lariyraghidue

X K ¢ H$ud tonstitue G k 1J Ui Isajtid principale avec report de d g '

Ay Un inventaire des spécimens pourra étre réalisé afin de
voirie. ! , )
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