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SIGLES UTILISES

Ae Autorité environnementale

ABF Architecte des batiments de France

ADEME Agence de développement et de maitrise de I'énergie

AEP Alimentation en eau potable

APPB Arrété préfectoral de protection de biotope

AOP Appellation d’origine protégée

ASTERS Conservatoire des espaces naturels de Haute-Savoie

AURA Région Auvergne-Rhone-Alpes

CCVCMB Communauté de communes de la vallée de Chamonix-Mont-Blanc
CDNPS Commission départementale de la nature des paysages et des sites
CDPENAF Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
CLE Commission locale de I'eau du SAGE

CMA Chambre des métiers et de I'artisanat

DIG Déclaration d’intérét général

DDT Direction départementale des territoires

DP Déclaration préalable

DREAL Direction régionale de I’environnement, de 'aménagement et du logement
DUP Déclaration d’utilité publique

EEE Espéces exotiques envahissantes

EBC Espaces boisés classés

EPAGE Etablissement public d’aménagement et de gestion des eaux

ERC Eviter, réduire, compenser

ESF Ecole de ski francais

FNE France Nature Environnement

FRAPNA Fédération Rhéne-Alpes de protection de la nature

GEMAPI Gestion des Milieux Aquatiques et Protection contre les Inondations
GES Gaz a effet de serre

IGP Indication géographique protégée

INAO Institut national de I'origine et de la qualité

IRSTEA Institut national de recherche en sciences et technologies pour I'environnement
MEHVA Mouvement environnemental de la Haute vallée de I’Arve

MRAe Mission régionale de I’autorité environnementale

OAP Orientation d’aménagement et de programmation

OFB Office francais de la biodiversité

PADD Projet d’aménagement et de développement durable

PAPI Plan d’action et de prévention contre les inondations

PEM Péle d’échange multimodal

PGRI Plan de gestion du risque inondation

PLH Programme local de I’habitat

PLU Plan local d’urbanisme

PPA Personnes publiques associées (a I'enquéte publique)

PPRI Plan de prévention des risques inondation

PPRN Plan de prévention des risques naturels

RD Routes départementales

RGP Registre parcellaire graphique

RMC Rhéne-Méditerranée-Corse Agence de |'eau

RTE Réseau de transport d’électricité

SAGE Schéma d’aménagement et de gestion des eaux du bassin de I'’Arve
SCoT Schéma de cohérence territorial

SDAGE Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux

SEM Société d’économie mixte

SM3A Syndicat mixte d’aménagement de I'Arve et de ses affluents
SPANC Service public d’assainissement non collectif

SPU Secteur potentiellement urbanisable

SRADDET Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
SRCAE Schéma régional climat air énergie

SRCE Schéma régional de cohérence écologique (trame verte et bleue)
STECAL Secteur de taille et de capacité limitée

STRMTG Service technique des remontées mécaniques et des transports guidés
UTN Unité touristique nouvelle

ZAC Zone d’aménagement concerté

ZNIEFF Zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique
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1 CONTEXTE DE LA DEMANDE DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU

1.1 Caracteres notables du contexte de la commune de Passy

Passy est une importante commune de la vallée de I'Arve située au pied du Massif du Mont-
Blanc. Elle résulte de développements historiques ou actuels marquants qui en font aujourd’hui
un territoire riche et varié.

- Surle plan physique, elle possede une des plus grandes superficie (8001 hectares), elle
s’étage de 546 m a 2901 m avec une morphologie composé d’un haut plateau bordé
de grandes falaises (Rocher des Fiz, Désert de Platé), de larges versants descendant
jusqu’a la plaine traversée par la riviere Arve.

- Sa position privilégiée en versant d’adret avec des pentes favorables au pastoralisme,
des ressources hydrauliques et une position de point de passage vers la Haute Vallée
du Mont-Blanc, vers les pays piémontais et savoyards en ont fait un territoire
d’occupation dés I'antiquité et ensuite romaine au premier siecle.

- Les activités fondées sur I'agropastoralisme ont ensuite été complétées par
I’exploitation des ressources minérales a Chedde, fournissant une importante
production de Cheddite (minerai utilisé pour la production de composants entrant
dans la composition d’explosifs). Aux XIX et XX iémes siecle Passy était un pole
industriel important.

- Parallélement, des installations de soins destinées au traitement de la tuberculose se
sont implantées pour constituer un poéle régional de pointe.

- Plus récemment, le tourisme et la pratique du ski se sont développés notamment sur
le site de Plaine Joux avec un accompagnement culturel renommé.

- Leterritoire de Passy est essentiellement déservi par la voie ferrée, I'autoroute et un
maillage dense de routes permettant I'accés a ses nombreux hameaux.

- Passy, compte tenu de sa situation géologique et morphologique a d{ subir
d’importants mouvements de terrains, I’éboulement dit du Dérochoir en 1751, en
1925 sous I'Aiguille de Varan et celui qui est encore en mémoire, en 1970 avec la
destruction du sanatorium du Roc des Fiz et la mort de 70 personnes dont plus d’une
cinquantaire d’enfants.

Passy a donc de multiples composantes de développement, agriculture, industrie, tourisme,
habitat résidentiel, culture et patrimoine pour les plus notables.

Aujourd’hui la plupart de ces aspects évoluent sous I'effet de facteurs économiques avec les
modifications des structures industrielles et commerciales, environnementaux avec les
« changements climatiques », sociétaux avec les migrations des populations résidentielles et
touristiques entre les domaines d’altitude et les vallées.

Ce contexte impose a Passy d’adapter les dispositions d’aménagement et de construction de
son territoire dans le respect d’une reglementation qui évolue également.
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Figure 1 - Situation de Passy entre le Désert de Platé et la riviere Arve

1.2 Objectifs de la commune de Passy

Les objectifs définis par la commune de Passy en réponse a I’évolution du contexte défini
précédemment figurent ci-dessous (tiré du document établi par le bureau Espaces&Mutations) :

Conformément a I'article L153-36 du Code de I'urbanisme, la commune de PASSY, souhaite procéder a la modification
du P.L.U. pour les motifs suivants :

e Mieux maitriser I'échelonnement de la production de logement

e Mieux maitriser la densification des teénements fonciers encore disponibles et la maitriser sur les espaces
périphériques éloignés des centralités

e Mieux maitriser I'urbanisation, dans une logique d’adaptation au changement climatique

e Sécuriser les activités agricoles sur le territoire (reclassement en zone agricole des zones AU en extension
périphérique, limitation des usages dans le cadre de rénovations des anciennes granges dans la plaine agricole de
Passy)

e Améliorer la praticité et la lisibilité du réglement écrit

e (Cette procédure peut permettre aussi la correction éventuelle d’erreurs matérielles et des
clarifications/compléments de diverses régles.
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1.3 Principaux axes de la modification N°2

La modification s’appuie principalement sur trois outils réglementaires.
(Extraits du document Espaces&Mutations)

1.3.1 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Suppression de certaines OAP en lien avec leur reclassement en zone agricole.

Ajout d’une OAP sur le secteur UE (projet ARS) pour prendre en compte les enjeux environnementaux.
Evolution du périmetre et des principes d’aménagement de I'OAP « Plateau d’Assy ».

Evolution du périmeétre et des principes d’aménagement de I'OAP « Chedde centre ».

Ajout d’OAP sur les fonciers non batis stratégiques de plus de 2500 m2, afin d’assurer leur densification.
Mise en place d’un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation.

1.3.2 Lereglement graphique

Suppression de certaines zones 1AU et 2AU, avec leur reclassement en zone agricole.
Reclassement partiel du secteur 1AUb au plateau d’Assy en secteur UE.

Passage du terrain du projet de I’ARS en secteur UE.

Correction le cas échéant d’erreurs de délimitation entre les secteurs

Urbains.

Ajout de nouveaux batiments patrimoniaux.

Mise a jour des emplacements réservés (modification, suppressions, ajouts).

Passage d’un secteur Ux en Uxc.

1.3.3 Lereglement écrit

Modification de l'organisation du reglement écrit (dispositions générales, dispositions particuliéres) pour une
meilleure lisibilité.

Majoration de la servitude de mixité sociale.

Compléments aux dispositions propres aux constructions d’intérét et aux chalets d’alpage.

Compléments apportés aux modalités de calcul des regles.

Compléments apportés aux définitions.

Correction d’erreurs matérielles ou d’oublis le cas échéant.

Ajout de compléments relatifs a la gestion des exhaussements et des affouillements.

Ajout de dispositions encadrant les divisions parcellaires.

Ajout de dispositions relatives a la performance environnementale (énergie, récupération des eaux pluviales, espaces
verts, déchets verts, ...).

Ajout de dispositions relatives aux modifications de toitures existantes.

Ajout de dispositions relatives au stationnement des deux roues.

Dérogations pour I’évolution du bati existant.

Interdiction des panneaux solaires au sol en zone agricole.

Autorisation des constructions en limite de secteur UX.

Interdiction des piscines en zone A et en zone N.

Ajout d’une régle encadrant les volumétries (proportions hauteur/longueur).

Autorisation de I"évolution des activités de services existantes au sein de la zone UX.
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1.4 Cadre réglementaire et juridique

D’une facon préalable il est indiqué que la modification envisagée n’est pas de nature a remettre
en cause I'ensemble du contenu du PLU actuel (opposable) ni son économie générale et qu’elle
s’inscrit dans les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
de la commune.

La procédure envisagée et les développements qui sont proposés s’inscrivent dans les
obligations définies par I’Article R151-5 du code de I'urbanisme qui indique que :

« Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés
lorsque le plan local d’urbanisme est modifié ».

Ce type de procédure doit faire I'objet d’une « évaluation environnementale » selon un examen
dit au cas par cas, de la part de I'autorité environnementale. Précisément sur ce dossier, celle-ci
a considéré que la modification n’était pas soumise a concertation préalable obligatoire en
I'absence d’évaluation environnementale.

Les principaux textes du code de I'urbanisme encadrant la procédure de modification sont
décrits dans la notice étable par Espaces&mutations, il s’agit des articles L156-36, L156-37, L153-
40, L153-41 L153-42, L153-43, L153-44.

Pour ce qui est de la procédure au cas par cas, ce sont les articles R104-12, R104-33 et R104-34
qui encadrent la pratique.

Pour la mise en ceuvre, les principales étapes sont les suivantes :

- Le maire arréte le projet de modification avec la publicité correspondante pendant un mois.

- L'autorité environnementale émet un avis au cas par cas qui doit étre pris en compte par la
commune.

- Le dossier est notifié au préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA).

- Le projet éventuellement modifié est soumis a I’enquéte publique.

- Il peut ensuite étre modifié pour tenir compte de I’avis des PPA, des observations du public
et de 'avis du commissaire-enquéteur.

- La modification est approuvée par délibération du conseil municipal.

- Elle est ensuite mise en ceuvre apres publicité et information du public.
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2 JUSTIFICATION ET COHERENCE DE LA MODIFICATION N°2 AU
REGARD DU PADD

2.1 Préserver le cadre de vie

Dans le PLU, les orientations générales sont définies de la fagon suivante :

1 - Préserver les espaces naturels a forte valeur patrimoniale.

2 - Préserver I'armature écologique du territoire.

3 - Intégrer les espaces de nature ordinaire dans la réflexion de développement.

4 - Agir sur le développement urbain pour maitriser les besoins énergétiques et préserver la qualité de I'air.

5 - Préserver I'armature paysagere et agricole du territoire pour garantir la qualité des enjeux du grand paysage.
6 - Préserver le patrimoine naturel du territoire.

7 - Préserver le patrimoine bati identitaire du territoire.

8 - Développer des espaces publics support de la qualité de vie du territoire et marqueurs identitaires des
multipolarités.

9 - Prendre en compte les risques naturels et technologiques.

10 - Maitriser et réduire les sources de pollutions et nuisances.

Les projets ayant pour cible ces orientations sont les suivants :

- Classement en zone N d’une zone humide Ud dans le cadre d’une nouvelle OAP pour un
centre de gérontologie (orientation 1).

- Reclassement en zone A des zones AUd et 2AUd de Champlan et perméabilité des clotures,
prise en compte de la trame noire ! dans les nouvelles OAP (orientation 2).

- Plantation dans les zones libres, majoration des exigences en espaces verts et prise en
considération de la trame verte dans I'espace urbain (orientation 3).

- Majoration des exigences en stationnement vélo, dérogation de retrait pour I'usage
d’isolation par I'extérieur (orientation 4).

- Reclassement en séquence agricole paysagere 1AUd et 2 AU le long de I’Avenue Saint-
Martin, reclassement en zone A des zones 1AUd périphériques, limitation des usages dans
la réhabilitation des Granges de la Plaine du Mont-Blanc (orientation 5).

- Renforcement du dispositif réglementaire de protection des constructions d’intérét,
correction des erreurs matérielles, ajout de trois nouveaux repérages de constructions
d’intérét (orientation 7).

- Modification de I’AOP de Chedde (orientation 8).

2.2 Assurer la présence des activités

Les orientations du PLU sont les suivantes.

1 - Favoriser I'implantation d’entreprises artisanales, industrielles dans des conditions respectueuses du site et de
|’environnement.

2 - Conforter et développer les commerces et services de proximité autour des polarités urbaines, et plus
généralement au sein du tissu bati existant.

3 - Accompagner la mutation et la reconversion des établissements médicaux et favoriser I'emploi lié aux activités
médicales et paramédicales.

1Zone d’obscurité nocturne préservée
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4 - Confirmer la vocation touristique de PASSY.

5 - Renforcer le secteur touristique autour de 3 pdles stratégiques : lac de Passy, Plateau d’Assy,

Plaine-joux.

6 - Développer I'activité liée au tourisme vert et sportif.

7 - Renforcer le secteur touristique du pole stratégique du Plateau d’Assy.

8 - Renforcer le secteur touristique du podle stratégique du Lac de Passy.

9 - Encadrer le développement touristique de Plaine-Joux : entre préservation du site et tourisme de proximité.
10 - Préserver et pérenniser |'activité agricole existante dans sa dynamique économique, sociale et paysagere.

Les actions relatives a ces objectifs sont les suivantes :

- Optimisation du foncier économique, majoration de la hauteur maximale autorisée + 4 m
pour les activités industrielles (orientation 1).

- Mise en place d’une OAP liée a un centre de gérontologie (orientation 3).

- Reclassement en séquence agricole des zones 1AUd et 2AU, limitation des usages sur le site
des Granges du Mont-Blanc (orientation 8).

2.3 Répondre aux besoins

Les orientations sont ainsi définies.

1 - Orienter et maitriser la croissance démographique pour permettre a Passy d’assurer son role a I’échelle du bassin
de vie.

2 - Orienter et maitriser la production de logements pour permettre a Passy d’accueillir la population future et de
maintenir celle d’aujourd’hui.

3 - Encourager la diversification des formes urbaines et développer des densités plus importantes afin de préserver
le cadre de vie et offrir un acceés au logement pour tous.

4 - Limiter et réduire la consommation d’espaces en concentrant I'urbanisation future autour de polarités identifiées
afin de préserver le cadre de vie.

5 - Adapter les équipements publics d’échelle locale et supra communal pour accompagner les besoins liés a la
croissance démographique.

6 - Améliorer le cadre de vie urbain en assurant 'aménagement d’espaces publics (ou ouverts au public) qualitatifs.

Les modifications projetées sont les suivantes.

- Majoration de la servitude de mixité sociale et mise en place d’OAP de densité sur les
disponibilités foncieres (orientationl).

- Mise en place d’OAP en compensation au regard des zones 1AUd reclassées en zones
agricoles (orientation 2).

- Créations d’OAP de densité imposant une diversification des formes urbaines
(orientation 3).

- Reclassement des zones 1AUd et 2AU en zone agricole (orientation 4).

- Exclusion de I’école de musique du périmetre de I'OAP de renouvellement urbain de
Chedde et en pérennisant le secteur du Plateau d’Assy par reclassement de la zone 1AUB
en zone UE (orientation 5).

2.4 Mesures proposées dans le projet de modification N°2

Pratiquement, cette modification s’articule autour de différents themes fort du PLU, appliquant
ainsi les principes retenus dans les objectifs du projet.
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2.4.1 Signification de la nomenclature du zonage

Zone Ua correspondant aux centres des polarités

Zone Ub correspondant aux espaces de confortement

Zone Uc correspondant aux hameaux historiques

Zone Ud correspondant aux espaces résidentiels périphériques

Zone Ue accueil des équipements d’intérét collectif

Zone Ut accueil des activités touristiques

Zone Ux d’accueil des activités économiques

Zone UZ : correspondant a l'infrastructure routiere A40, viaduc des Egratz N1204
Zone UF correspondant a l'infrastructure ferroviaire

Zone 1AU zones a urbaniser (b : développement moyennement dense des hameaux, d : espaces résidentiels, x : zones
d’activités commerciales)

Zone 2AU secteur non équipé a urbaniser a moyen et long terme

2.4.2  Modifications du reglement graphique
Elles concernent :

L’ajout de batiments patrimoniaux

La mise a jour du périmetre de I'OAP « Chedde centre »

Passage de UB a UE et ajustement de la nouvelle zone UE en fonction de 'OAP opposable (correction d’une erreur
matérielle

Passage de UT a UD au Chef-lieu (correction d’une erreur matérielle)

Passage de UX a UXc a Chedde

Passage de UX a UXc a Chedde-Sud

La suppression du secteur 1AUb du Plateau d’Assy Est

La suppression de la zone 1AUd de Champlan (reclassement en zone agricole)

Le reclassement des 3 secteurs 1AUd des coteaux (reclassement en zona agricole ou naturelle)

La suppression de la zone 2AU de Champlan (reclassement en zone agricole)

Ajout des nouveaux périmetres d’OAP (OAP de densité)

Ajout du périmetre de la nouvelle OAP « secteur de La Ravoire » et création d’un secteur N et d’un secteur UE

La mise a jour des emplacements réservés

L’ajout d’emplacements réservés pour la sécurisation de voiries existantes (confortement des modes actifs et/ou
sécurité)

Ajout d’'un emplacement réservé pour accessibilité modes actifs a la zone 1AUX

Agrandissement de 'emplacement réservé dédié a I'accueil de la base de loisirs

Extension du STECAL n°3 et ajout d’'un emplacement réservé n°44 pour |'extension de I'aire d’accueil des gens du
voyage

(0,12 ha)

Ajout d’'un emplacement réservé pour un parking relais / péle multimodal

Ajout d’'un emplacement réservé pour bassin de rétention des eaux pluviales

Ajout de deux emplacements réservés pour des exutoires des eaux pluviales

Ajout d’'un emplacement réservé pour continuité modes actifs

Ajout d’'un emplacement réservé pour Point d’Apport Volontaire (PAV) pour 580 m2

Ajout d’'un emplacement réservé pour arrét bus

Ajout d’'un emplacement réservé pour parking le long de la route de Saint-Gervais

2.4.3 Modification de la surface des zones

Elles sont définies dans ce tableau? et montrent une légére augmentation de la surface des zones
U (Ue) et N compensées par une diminution de la surface des autres zones.

2 Avec une erreur dans le document de présentation qui caractérise le passage des zones N entre le PLU opposable
et le projet comme une diminution.
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Projet de
Plu opposable (ha) modificjation (ha)
Zones A 658.0 651.9
Zones N 6655.4 6656.8
Zones AUs 3.2 1.9
Zones AUc 12.1 6.8
Zones U 661.2 662.3

2.4.4 Contenu des modifications apportées au reglement écrit
Les différentes actions suivantes sont traitées.

Concernant les évolutions de forme

Concernant les évolutions apportées aux dispositions applicables en toute zone
Concernant les modalités de calcul de la hauteur

Concernant les modalités de calcul des nouveaux coefficients introduits par la modification n°2 (espaces verts de
pleine terre et espaces verts)

Concernant les évolutions apportées a la servitude « domaine skiable »

Concernant les évolutions apportées a la servitude « secteurs d’intérét écologique »
Concernant les évolutions apportées a la servitude « constructions d’intérét »
Concernant les évolutions apportées a la servitude de mixité sociale

Concernant les ajouts faits aux définitions

Concernant les usages du sol en zones urbaines mixtes

Concernant les logements de personnel (article 1)

Concernant les ouvrages de soutenements, exhaussements, affouillements (article 2)
Concernant les reculs des garages par rapport au domaine public en UD (article 4-1)
Concernant la hauteur des toitures plates (article 4-4)

Concernant les volumétries des constructions (article 5)

Concernant les toitures des annexes et les débords de toit (article 5)

Concernant les performances environnementales des constructions (article5-6)
Concernant les espaces verts et les espaces verts de pleine terre (article 6)
Concernant les stationnements voiture pour I’habitat (article 7-1)

Concernant les stationnements vélo (article 7-2)

Concernant les déchets verts (article 9)

Concernant les postes de transformation (article 9)

Concernant les dispositions favorables a I’évolution du bati existant plutot qu’a la démolition-reconstruction

2.4.5 Modifications apportées aux batiments patrimoniaux
Ce sont les suivantes :

Repérages supprimés (correction d’erreur matérielle)

Ajout d’un batiment de la Cité-Jardin de Chedde

Ajout de 3 batiments patrimoniaux au Chatelard, ainsi qu’une ancienne fosse a ours
Ajout d’un batiment patrimonial (chemin du Vieux Chateau)

2.4.6 Modifications apportées aux OAP? existantes
Elles portent sur les points suivants.

3 Orientations d’aménagement et de programmation OAP
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Suppression des OAP des zones 1AUd

Suppression de I'OAP de la zone 1AUb « du Plateau d’Assy Est »
Modification de I'OAP du secteur Chedde Centre

Ajout d’un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones 1AU

2.4.7 Ajout d’'une OAP sectorielle sur le secteur de La Ravoire

Le projet vise essentiellement I'implantation d’un centre de gérontologie, action d’intérét
général dans un cadre urbain et a proximité d’'une zone humide.

2.4.8 Ajout d’une programmation multisite de densité dite OAP de densité

Le projet comporte apres repérage de terrains disponibles de plus de 2500 m2, la désignation
de 9 sites appelées OAP de densité reposant sur des dispositions spécifiques et situées dans un
contexte urbain marqué.

Ces secteurs devraient accueillir 85 logements « en intensité urbaine » et il est rappelé que le
PLU imposable prévoyait 90 logements de ce type.

2.4.9 Incidences potentielles du projet sur I’'environnement

Les impacts possibles sur différents types d’enjeux environnementaux sont examinés, sur les
sites Natural 2000, sur le milieu naturel et la biodiversité, sur une zone humide (La Ravoire), sur
I'eau potable, sur la gestion des eaux pluviales, sur I'assainissement, sur le paysage ou le
patrimoine bati, sur les zones de sols pollués ou sur les déchets, sur les risques et les nuisances,
sur I'énergie, Iair, le climat.

Apres analyse, aucune incidence préjudiciable n’a été mise en évidence.
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3 ENQUETE PUBLIQUE

3.1 Objet de I'enquéte publique

L’enquéte publique a pour objet le projet de modification N°2 proposé par lacommune de Passy,
elle s’inscrit dans les obligations définies par I’Article R151-5 du code de I'urbanisme désignées
précédemment.

Le projet est établi par la commune pour permettre une évolution des régles d’urbanisme et
d’aménagement et il est soumis a enquéte publique comme il I'est rappelé ci-dessus.

3.2 Prescription de I'enquéte et désignation du commissaire-enquéteur

Faisant suite a la demande de M. le maire, M. le président du tribunal administratif m’a désigné
comme commissaire-enquéteur pour assurer la conduite de cette enquéte publique dans une
décision du 4 juin 2025.

Le numéro de I'enquéte est E25000120/38

M. le maire dans son arrété N°65/2025 a rappelé I'objet de I'enquéte publique, son contenu et
les modalités de I'organisation.

Annexe 1 — Décision de désignation de M. le président du tribunal administratif

Annexe 2 — Arrété de Monsieur le maire N°30/2025 prescrivant la modification N°2 du PLU de
la commune de Passy

Annexe 3 — Arrété modificatif N° 48/2025 relatif a I'agrandissement du STECAL n°3 des gens du
du voyage

Annexe 4 — Arrété N° 65/2025 de M. le maire relatif a la mise a I'enquéte du projet de
modification N° 2 du PLU

3.3 Mission du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur doit comme c’est le cas dans le cadre des enquétes publiques :

- Renseigner le publics, recueillir leurs observations sur le registre mis a disposition.

- Rechercher toutes les informations qu’il considére utiles a la formulation de son avis.

- Auterme de sa mission, dans un délai d’'un mois, apres la cloture de I'’enquéte, le
commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies, qui rappelle I'objet du projet, qui présente la liste
de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, qui établit une synthese
des observations du public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte
et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, en réponse aux
observations du public.

- Le commissaire enquéteur consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.
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3.4 Deéroulement de I'enquéte

3.4.1 Durée de I'enquéte et concertation pour la tenue de 'enquéte

Les contacts, réunions et échanges divers ont été les suivants.

Au

- 4 juin 2025, décision de nomination du tribunal administratif.

- 17 juin 2025, rencontre en mairie avec M. le maire et un membre de I'équipe
municipale, Mme PLE directrice du service aménagement du territoire.

- 27 juin 2025, arrété de mise a I'’enquéte publique du projet.

- 9juillet, signature des documents de consultation.

- 12 juillet 2025, ouverture de I'enquéte.

- 16juillet 2025, permanence 1 de 14h00 a 17h00.

- 2ao(t 2025, permanence 2 de 9h00 a 12h00.

- 13 ao(t 2025, permanence 3 de 14h00 a 17h00.

- 18 ao(it 2025, concertation avec la mairie, adjoints Mme Cetin, M. Fontaine, Mme
Serre-Pauthier, service aménagement du territoire sur la base du proces-verbal établi.

- 12 septembre 2025, réponse de la commune aux observations et au procés-verbal.

cours de cette période plusieurs échanges ont eu lieu notamment avec M. Peruzzo

responsable pour le cabinet Espaces&Mutations prestaire de |'établissement du projet, ainsi
gu’avec M. le maire et le service Aménagement du territoire en vidéoconférence.

3.4.2 Dossier en consultation

Le dossier complet se trouvait en consultation libre a la mairie durant les heures d’ouverture au
public et il était également consultable sur le site internet incluant le registre dématérialisé
https://www.registre-dematerialise.fr/6397

Le dossier comprenait les documents suivants :

Liste des pieces du dossier.

Sous-dossier OAP.

Page de garde du dossier.

Additif au rapport de présentation.

Reéglement graphique (plan).

Reéglement écrit.

Distance des modifications aux zonages environnementaux (plan).

Positionnement des modifications vis-a-vis des sites BAsias Basol et patrimoniaux.
Distance des modifications a la trame verte et bleue du SRADDET.

Examen au cas par cas (nécessité de réaliser une évaluation environnementale).

Arrété 30/2025 du 14 mars 2025 de M. le maire relatif a la prescription de la modification
n°2 du PLU.

Arrété modificatif 48/2025 du 29 avril 2025 (STECAL) de M. le maire relatif a la prescription
de la modification n°2 du PLU.

Arrété 65/2025 du 27 juin 2025 de M. le maire relatif a la mise a I’enquéte publique du
projet de modification n°2 du PLU.

L'avis d’enquéte rassemblant les informations concernant la tenue de I'enquéte et servant
de document d’information pour le public aux différents points d’informations de la
commune.

La décision du conseil municipal au vu de I'avis de I'autorité environnementale de ne pas
engager d’évaluation environnementale.
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- L’avis conforme de la MRAe, mission régionale de |'autorité environnementale relatif a la
modification (Avis n° 2025-ARA-AC-3869 délibéré du 12 juin 2025).

- Les avis de I'INAOQ, de la CCl, des communes de Magland, Domancy et Sixt Fer a Cheval, de
la DDT et de la SNCF.

3.4.3 Information du public
L'information du public s’est appuyée sur plusieurs types de médias :

- Les annonces légales du Dauphiné Libéré et du Faucigny du 27 juin et du 18 juillet 2025.

- Unavis d’ouverture d’enquéte a la mairie et sur le site internet de la commune.

- Unavis sur I'ensemble des panneaux d’affichage municipal.

- Des affiches installées a I’entrée de chaque secteur concerné par un changement de
zonage. Ces dispositifs ont été vérifiés (par la commune de fagon hebdomadaire) et par le
commissaire-enquéteur. Seuls les informations a proximité de I'aire des gens du voyage ont
d( étre remplacées chaque semaine.

3.4.4 Observations communiquées au commissaire-enquéteur

Au cours de I'enquéte, il était possible de formuler une observation :

- surle « registre papier » disponible a la mairie ;

- sur la plateforme de recueil du registre dématérialisé ;

- par courrier adressé au commissaire-enquéteur dans chaque mairie ;

- directement auprés du commissaire-enquéteur lors des permanences.

Dans les locaux de la mairie, une personne était chargée tous les jours ouvrables d’accompagner
les personnes désirant soit consulter le dossier soit écrire une contribution.

Au total :

- 25 personnes ont été regues en permanence.

- 10 personnes ont inscrit une observation sur le registre dont 4 accompagnées d’une remise
de document .

- 81 contributions ont été enregistrées sur le registre dématérialisé.

- 37 courriers ont été adressés en mairie au commissaire-enquéteur.

- 5 pétitions regroupant des habitants concernés par les mémes observations ont été
déposées.

Tres souvent le public soucieux de déposer une contribution est intervenu a I'aide de tous les

dispositifs y compris une intervention groupée en permanence.

3.4.5 Conditions de 'enquéte

L'enquéte s’est déroulée avec une trés bonne organisation, une présence et une assistance
permanente du service « aménagement du territoire » notamment.

Aucun incident n’a été relevé malgré la trés forte affluence du public, notamment pour les
oppositions aux projets de mise en place des OAP de densité.

Les durées des permanences ont le plus souvent été dépassées et les agents de la mairie ont
porté une attention efficace a la bonne tenue de I'enquéte ainsi qu’a I'organisation des
rencontres dans un temps limité. Les contacts avec les élus rencontrés, ont été courtois et
constructifs dans un contexte parfois sensible et complexe.

Il convient de noter que I'enquéte s’est déroulée en période de vacances d’été et de ce fait,
tenant compte des indisponibilités successives de chacun, les réflexions portant les réponses au
PV de synthese ont été retardées d’environ une semaine. La remise du rapport du commissaire-
enquéteur a également été retardée en accord avec la mairie de Passy.
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4 ELEMENTS RECUEILLIS PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR

4.1 Avis des personnes publiques et organismes concernés

4.1.1 Avis de la Direction départementale des territoires

Dans son avis, la DDT récapitule les différents points du projet et émet des observations et des
recommandations concernant :

- laforme du dossier ;

- les stationnements ;

- le stationnement des deux roues ;

- le secteur des Granges de la plaine de Passy ;

- les enrochements de type cyclopéen ;

- les distances de recul pour les exploitations classées ICPE.

4.1.2 Avis de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO)

L'INAO souligne la situation du territoire de Passy qui supporte différentes AOP (Abondance,
Chevrotin et Reblochon), plusieurs IGP également (Emmental de Savoie, Tomme de Savoie,
Gruyére, Pommes et poires de Savoie et Génépi des Alpes).

L'INAO constate que le projet de modification est plutét bénéfique pour le foncier agricole.

4.1.3 Avis de la CCl Haute-Savoie

La CCl émet un avis favorable en notant les dispositions relatives aux zones UT (réservation de
10 % de surface de plancher pour le personnel saisonnier).

4.1.4 Avis des communes riveraines

4.1.4.1 Domancy

La commune suggeére une réflexion commune sur les dispositions a prendre concernant la Route
des Lacs.

4.1.4.2 Magland
La commune n’émet pas de remarque particuliére.

4.1.4.3 Sixt Fer a Cheval

La commune souligne le cas particulier du refuge Alfred Wills (appartenant a Sixt Fer a Cheval)
mais situé sur le territoire de Passy. Elle demande a la commune de Passy de prévoir un texte
permettant la création d’'un nouveau batiment «refuge » autour de la zone d’habitat
traditionnel de la zone d’Anterne.

4.1.5 Avis de la SNCF

La SNCF rappelle les différentes contraintes auxquelles I'organisme est soumis en matiére de
sécurité, pour son exploitation, pour ses projets en relation avec les dispositions du PLU.

Les servitudes relatives a certains ouvrages sont précisées.
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4.1.6 Avis de I'autorité environnementale

Dans son avis conforme 2025-ARA-AC-3869 du 12 juin 2025, I'autorité environnementale dans
le cadre de son examen au cas par cas, indique que la modification N°2 du PLU « ne requiert pas
la réalisation d’une évaluation environnementale ».

« La modification n°2 du PLU de la commune de Passy (74) n’est pas susceptible d’avoir des
incidences sur I’environnement et sur la santé humaine...elle ne requiert pas la réalisation d’une
évaluation environnementale...il revient a la personne publique responsable du projet...de
prendre la décision a ce sujet et d’en assurer la publication ».

4.2 Observations du public

4.2.1 Public recu au cours des permanences

Les personnes qui se sont présentées en permanence étaient constituées soit de personnes

directement impliquées par les projets, soit de riverains, soit de membres d’'une famille,

intervenant pour un méme sujet.

- 16 juin 2025
4 personnes ou groupes de personnes, dont MM. GUEROLD, VODINH, GAVARD-COLENNY et
Mme HENNER.

- 2aolt 2025
MM. Mmes DELOCHE, MOGENY, JIGUET-JIGLAIRAZ, Mme GARCIA, MM. PERRIN et
RIOUFFRAY, MM. PERROUD, AIVRE et Mme OLIVIER, MM. BONVIN et ELY, M.Mme
SALVETTI

- 13 aolt 2025

- MM. Et Mmes PERONNARD et DESCHAMPS, Mme GAVARD, M. VINANTE, Mme GARCIA
(représentant M. TARALL, Mmes MAURICE ET HENRY, M. et Mme VEILLET, M. et Mme
LAOUST.

4.2.2 Registre « papier »

Compte tenu des contributions redondantes inscrites sur plusieurs types de médias, ont été
considérées comme inscription au registre papier les observations suivantes notées R. Par
ailleurs au cours des permanences des documents ont souvent été communiqués au
commissaire-enquéteur, ils sont annexés au registre papier et notés An.

Numéro registre Nom Référence
R1 HENNER Julie

R2 JIGUET Joél

R3 PERONNARD Michelle Annexe 1
R4 GAVARD Sylvie Annexe 2
R5 R5 VIVENTE Stephane

R6 TARALL Dominique (GARCIA Anne-Marie) Annexe 3
R7 VEILLET Christiane Annexe 4
R8 LAOUST M. Mme

R9 LAPERRIERE Georges

R10 COLLECTF Curalla-Granges
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Une inscription R10 a été notée par le commissaire-enquéteur pour que les personnes
appartenant au COLLECTIF Curalla-Granges, présentes au cours des permanences soit prise en
compte.

4.2.3 Courriers

Des courriers ont été adressés ou déposés a I'attention du commissaire enquéteur, ils sont notés
C1 a 37 et figurent dans le document 3 séparé compilant toutes les contributions.

N° courrier Nom

C1 CHARY Gisele

C2 MOGENY Serge

C3 AU 1BIS DEVOUASSOUX Yann-Gabriel

Cc4 MAURICE Bénédicte (Au 1 bis.com)

C5acCi4 ORTHLIEB/BIOU/PICARD/GAILLAIRD/DUPERRAY/DUPERRAY/VALBERT/MOR
ENO-GONZALES/VALETTE/COUSTY

C15aC30 PASSAVANT/X/CHABRIDON/NERON/PAUBLAN/X/X /DEPOORTERE/PONCET/

GILLETTE/SCHULTZ/LE
NY/VILOUX/MAINDROT/BOURDEAUXLAURENT/ARTICO/BIGOT

C31 ARTICO

C32 BIGOT

C33 PERRIN

C34 JIGUET-JIGLAIRAZ

C35 COLLECTIF PASSY-PRES

C36 COLLECTIF IMPASSE RUCHER

C37 (hors délai) | DUGERDIL

4.2.4 Registre dématérialisé

Les contributions du registre dématérialisé sont au nombre de 81 (incluant I'observation de
M. DUGERDIL arrivée hors délai). Ces contributions se trouvent souvent sous forme de courriel,
de contribution web, en nom personnel, en signature d’une pétition ou anonymes avec des
redondances.

On retiendra que le site prestataire du recueil des contributions recense :

- 11 mails

- 71 conributions web

- 20 anonymes

- 3500 visiteurs uniques

- 1440 chargement d’au moins un document

- 61 visiteurs ayant produit au moins une contribution

L’ensemble des contributions figure dans le document 3 hors texte ou sont rassemblées les
contributions.
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5 SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET REPONSE DE LA MAIRIE

5.1 Synthese des observations recueillies

5.1.1 Points notables

On retiendra que certaines dispositions de la modification ont recueilli beaucoup d’attention et
d’opposition dans la population.

- Un collectif rassemblé autour du sujet de I'OAP 14, Les Mouilles d’en bas ou de
I'impasse du Rucher soit 27 personnes.

- Un autre collectif de 23 personnes est intervenu a propos du site du Plateau d’Assy
(Curalla-Les Granges)

- Un collectif s’est formé autour du sujet de I'OAP 17 La Pérouse (15 personnes).

- L'Association de Défense des propriétaires fonciers de Passy, ADP74208 est intervenue
en appui a I'OAP 15 L’lle de Dingy en haut.

- Une autre association en cours de constitution Passy Prés a laissé un message a
qguelques minutes de la fermeture de I'enquéte.

- Des contributions provenant du méme auteur apparaissent sous des formes de
communication différentes.

L'intérét majeur concerne les quatre OAP mentionnées 12, 14, 15 et 17. Les projets ne sont pas
précisés, dans le principe, ils paraissent préjudiciables aux habitants actuels.

La forte mobilisation des riverains Curalla-Granges au Plateau d’Assy, sensibilisés par les projets
antérieurs, I'exposition aux risques, I'implantation de constructions agricoles et le recul des
installations agricoles est constatée.

Les demandes de modifications ou de non-modifications des zonages sont assez nombreuses,
parmi elles figure un assez grand nombre de cas ne relevant pas de la modification n°2.

Des remarques ont été portées par des professionnels sur les dispositions constructives
proposées dans le reglement.

Les observations montrent bien les différends pouvant opposer les habitants nouveaux mais
suffisamment anciens pour étre trés attentifs au devenir de leur patrimoine, les propriétaires
du foncier, les agriculteurs (avec des perceptions divergentes) et les sensibilités
environnementales.

Sur la forme de la consultation et surtout en fin de consultation, des messages sont apparus
demandant une prolongation de I’'enquéte et regrettant sa tenue en période de vacances.

Les collectifs constitués montrent bien I'attachement des habitants concernés a contester le
projet avec un souhait de pouvoir en examiner et discuter le contenu

5.1.2 Themes abordés dans les contributions

Figurent ci-apres, le recensement des différents sujets sur lesquels des demandes, des
propositions ou des observations ont été avancées.

Oppositions aux OAP de densité
OAP12 Les Grands Champs
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Obs18, Obs33, Obs35, Obs66

Atteinte a I’lharmonie du tissu urbain et a I'équilibre du quartier.
Hauteur trop importante des éventuelles construction, rupture avec le bati actuel.

Destruction des efforts dans la construction qualitative correspondant au panorama
exceptionnel sur le Mont-Blanc

Pas de rapport avec les constructions pavillonnaires, sans transition.
Perte de valeur immobiliére et de confort.
Perte d’équilibre urbain.
Perte d’intimité.
Ignore les effets de densification parking, circulation, réseaux.
L'aménagement ne doit pas se faire au détriment du construit actuel.
Demande de modification de I'OAP, hauteur des batiments, exclusion du semi collectif,
intégration paysagere
OAP14 Les Mouilles d’en bas
Obs5, 8,9, 11, 15, 16, 19, 20, 27, 41, 51, 59, 72 (27 personnes)
Non approprié au quartier pavillonnaire.
Dégradation de la qualité de vie du quartier.
Entrave a la circulation et au parking.
Sécurité des enfants en raison de I'accroissement de la circulation.
Limitation de la servitude de passage.
OAP15 L'lle de Dingy d’en bas
Obs40, Obs42, Obs44, Obs50, Obs63
OAP17 La Pérouse
Obs28, Obs29, Obs43, Obs46, Obs47, Obs62, Obs73
Proximité de I'exploitation agricole du 117 impasse du Pré de la Foire

Impossibilité de prévoir les aménagements sur cette surface insuffisante.
Existence d’une demi-construction.

Réglementation de la Zone agricole A
Respect du Plan de Prévention des Risques
Obs10, 12,13, 21,23, 48,49 (54), 53, 55, 77, 78
Incompréhension dans un milieu bien connu pour les risques et les phénomeénes passés
et récents.
Pourquoi ne protége -t-on pas les régles en vue de protéger les vies agricoles ?

Est-ce que maintenant les collectivités vont en passant outre les réglementations,
prendre en charge les destructions générées par des phénomenes dangereux ?

Les subventions aux agriculteurs vont-elles encore de voir augmenter (et la contribution
du citoyen par le méme effet ?
Ou est le bon sens ?
Témoignage de 'avalanche des Julliard
Préexistence de batiments liées au fonctionnement pour la construction de logements de
fonction

Obs12, 13, 21, 31,49 (54), 55, 78
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Ouverture pour les constructions sans réelle activité agricole, détournement possible du
réglement.
Regle de 50 m pour les nouveaux batiments d’élevage
Obs10, 12, 13, 21, 31, 49 (54), 55, 69, 78
Perte de qualité de vie, de valeur immobiliere et de sécurité.
Impact sanitaire et environnemental.
Risque de voir réapparaitre la demande de permis de 2024.
Interdiction de constructions de piscines

Obs3 : Mesure injuste et incompréhensible
Création d’une ferme au Plateau d’Assy
Obs25 : Polémique autour d’un ancien projet et discussion entre partisans agriculteurs
non identifiés
Zone des Granges de Passy, changement de destination
Obs79 : insuffisance des mesures préconisées face au risque de détournement d’usage.
Zone d’implantation d’'une ferme au Plateau d’Assy
Obs36 : polémique autour du projet
Demande de création d’une zone Ap
Obs 48, 49 (54), 55 : pour répondre aux craintes des habitants actuels.

Modifications de zonage
Opposition au déclassement de parcelles

Obs6, Obs67 (Perrin, Poettoz, Bosson), 68 (Henry, Godat, Maurice)
Demande de modification de zonage pour ouverture a la construction

Obs2 (Van West), Obs32 (Longo), Obs34 (Mabboux), 60 (Cucchi), 61 (Croza), 64 (Zanello),
65 (Raffort)

Accord sur les modifications proposées
Obs26, 24/57

Observations relatives aux dispositions architecturales
Contestations de certaines régles de construction Obs69, 37

Observations relatives a la tenue de I'enquéte et aux documents présentés
Non information de la date de I’'enquéte Obs75

Date de I’enquéte en période estivale Obs69, 74
Forme et mauvaise lisibilité du rapport Obs37
Demande de prolongation de I’'enquéte Obs71, 74
Demande de réunion d’échange mairie Obs74

Observations a caractére général
Demande de limitation du tourisme Obs1, 53,

Demande de limitation des constructions (bétonnisation) pour un accueil de population
nouvelle. Obs1, 53, 39, 56,71

Demande relative a la préservation des terrains pour les habitants locaux et non pour les
populations autres ce qui implique une détérioration des conditions de vie. Obs70

Demande de préservation du milieu naturel et de protection contre les risques naturels Obs39,
80
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Demande de préservation du milieu bati patrimonial (relevement taxes), de recensement de
toutes les constructions, d’équipements (incinérateur, alimentation en eaux). Obs71

Demande de compensation en cas de déclassement Obs4,7
Opposition par solidarité Obs7
Demande de réduction des projets au profit de I'investissement public Obs30

Demande de privilégier I'intérét collectif par rapport a « des ambitions privées/individuelles ».
Obs39

Demande d’étude environnementale actualisée Obs56
Demande de partage dans les contraintes d’urbanisme Obs57

Questionnement sur |'efficacité d’ouvrages paravalanches et les autorisations de construire
Obs58

Observations diverses
Justification de I’évolution de certains secteurs Obs52 (?)

Contraintes sur les panneaux solaires Obs38
Suppression de la forét dans I’environnement des cités jardins Obs45

Observation hors sujet
Obs14, 17, 76

5.1.3 Thémes de contribution par auteur

Le tableau correspondant figure ci-dessous a partir de toutes les contributions et d’une
distinction des grands themes abordés.

Les numéros affichés correspondent aux notations suivantes :
A12/0OAP12 Les Grands Champs

A14/0AP14 Les Mouilles d’en Bas

A15/0AP15 L’lle de Dingy d’en Bas

A17/OAP17 La Pérouse

B1aB7 Réglementation de la zone agricole
ClacC3 Modification de zonage
D1aD3 Dispositions constructives
ElaE Tenue de I'enquéte et documents présentés
F1aF7 Caractere général
G Hors sujet
C
A . F G
. Date de Doc. OAP 8 Modi b E Obs. | Hors
Num. | Media L. Auteur . . . | Zona f. Cons | Enqu . .
publication joint densi . géné | enqu
. geA | Zona s éte n
té ral. éte
ge
12/07/2025 F1/F
Obsl | Web |21:53 Frezier Joél pascal 2
12/07/2025 | Sci Van Best - jc van 2
Obs2 Email | 14:15 waes
17/07/2025 B4
Obs3 Web |09:42 Anonyme
17/07/2025 G5
Obs4 Web |19:28 Frezier Joél pascal
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18/07/2025 Al4
Obs5 Email | 12:19 Eric VO-DINH

23/07/2025 oui c1
Obs6 Web |17:38 BOSSON Marianne

23/07/2025 c1
Obs7 Web | 18:57 Frezier Joél pascal

23/07/2025 .
Obs8 | Email | 21:37 HEITZ Myriam oui | | Al4

24/07/2025 .
Obs9 | Email | 16:47 HEITZ Myriam oul Al4

26/07/2025 oui B1/B
Obs10 | Web |15:43 Léa 3

27/07/2025 | Monerat Frédéric oui Ald
Obs1l | Web |21:13 Olivier Aurélie

28/07/2025 oui B1/B
Obs12 | Web | 09:52 Thierraz Johann 2/B3

28/07/2025 | Thierraz Johann oui B1/B
Obs13 | Web |10:33 (doublon) 2/b3

28/07/2025
Obs14 | Web |17:33 Anonyme

28/07/2025 oui Al4
Obs15 | Web |21:24 VERNAZ Nicolas

29/07/2025 oui Al4
Obsl16 | Web | 09:47 HABER Edith

29/07/2025
Obs17 | Web |10:05 Frezier Joél pascal

29/07/2025 oui Al12
Obs18 | Web | 18:53 GARCIA Anne-Marie

31/07/2025 oui Al4
Obs19 | Web | 17:47 Eric VO-DINH

01/08/2025 Ald
Obs20 | Web | 17:06 VERNAZ FRANCK

02/08/2025 B1/B
Obs21 | Web |17:35 Loic 2/B3

02/08/2025 B1/B
Obs22 | Web |17:37 URS Léa 2/B3

03/08/2025 B1
Obs23 | Web | 14:29 Multrier Catherine

03/08/2025 c3
Obs24 | Web |22:29 Anonyme

03/08/2025 BS
Obs25 | Web |23:23 Anonyme

04/08/2025 | FIVEL/ISSINDOU/D'H
Obs26 | Web | 09:56 ENRY/BARRACHIM

04/08/2025 Ald
Obs27 | Web | 10:44 GHEROLD

07/08/2025 oui A17
Obs28 | Web | 08:02 CHABRAND Frangoise

07/08/2025 | Collectif La Pérouse oui A17
Obs29 | Web | 08:20 (15 personnes)
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07/08/2025 £a
Obs30 | Web | 10:17 Anonyme
Thomas Sebastien ) B3/B
07/08/2025 | (GIRAUDON oul 7
Obs31 | Web | 14:25 Véronique, avocat)
Mesdames MAryse, | oui c2
07/08/2025 | Raphaélle et Jeannie
Obs32 | Web | 17:50 LONGO
oui Al12
07/08/2025
Obs33 | Web |23:02 Xavier Deloche
07/08/2025 o
Obs34 | Email | 15:13 Famille MABBOUX
07/08/2025 .
Obs35 | Email | 23:07 Xavier Deloche oul Al2
08/08/2025 B3/B
Obs36 | Web |17:47 Anonyme 5
08/08/2025 A5/
Obs37 | Web |22:16 Fabrice Dugerdil D1
09/08/2025 D2
Obs38 | Web | 07:34 Meot, Emilie
09/08/2025 F1/F
Obs39 | Web | 07:53 Laurent Valbert 2/F3
PIETRONI Isabelle
Assoxiation de
Défense des
Propriétaires fonciers | oui A15
de Passy "ADP
09/08/2025 | 74208" Président
Obs40 | Web | 11:23 Pierre Blondaz
09/08/2025 | BLONDAZ- oui A15
Obs41l | Web | 11:30 PIEDIGROSSI Sylvie
09/08/2025 | BLONDAZ Raymond oui A15
Obs42 | Web | 11:36 ADP74208
09/08/2025 A17
Obs43 | Web |22:46 Blondaz julien
10/08/2025 | SOUDAN Ginette et oui A15
Obs44 | Web | 15:29 Serge
10/08/2025 F3
Obs45 | Web | 17:40 Buratti Claire
10/08/2025 oui A17
Obs46 | Web |17:51 Collus Philippe
10/08/2025 oui
Obs47 | Web |22:40 Anonyme
Moreno-Gonzales
Mme et Valbert M. oui B1/B
11/08/2025 | (GIRAUDON 7
Obs48 | Web |10:15 Véronique, avocat)
Cousty Léa et Valette )
11/08/2025 | Jonathan (GIRAUDON | Oui G
Obs49 | Web | 10:22 Véronique, avocat)
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LOUVIER Jean-
11/08/2025 | Frangois NAUDET | oui A17
Obs50 | Web | 11:54 Aurélie
11/08/2025 B14
Obs51 | Web | 12:00 MOREL Antoine
11/08/2025 £7
Obs52 | Web | 15:34 Paul AFA
11/08/2025 F2/F
Obs53 | Web | 16:35 ADAM Simon 3/F6
Moreno-Gonzales et ) B1/B
11/08/2025 | Valbert (GIRAUDON | oul 7
Obs54 | Web |18:24 Véronique, avocat)
11/08/2025 | GIRAUDON oui B1/B
Obs55 | Web | 18:27 Véronique, avocat 7
11/08/2025 B1 E5
Obs56 | Web | 20:46 Anonyme
11/08/2025 Fs
Obs57 | Web |22:07 Anonyme
12/08/2025 £7
Obs58 | Web | 08:42 Anonyme
Antoine MOREL pour )
11/08/2025 |les Habitants de| OUi Al4
Obs59 | Email | 14:06 I'Impasse du Rucher
11/08/2025 0
Obs60 | Email | 22:50 Jacqueline Cucchi
12/08/2025 c2
Obs6l | Web | 14:24 Michel & Catherine
12/08/2025 oui A17
Obs62 | Web |14:32 COSTA Serge Pierre
12/08/2025 | Sas Passydis (Boris Di A17
Obs63 | Web |15:23 gennaro)
12/08/2025 c2
Obs64 | Web | 15:49 Zanello Odette
12/08/2025 2
Obs65 | Web | 16:02 Jean-Pierre raffort
12/08/2025 | Priouzeau Bertrand | . A12 B1/B £
Obs66 | Web |17:43 Véronique Mottini 2/B3
12/08/2025 | BOSSON, Perrin et c1
Obs67 | Web | 18:48 Poettoz
HENRY Bénédicte
12/08/2025 | Familles GODAT, | oui Cc1
Obs68 | Web |22:03 MAURICE
12/08/2025
Obs69 | Email | 21:28 CARTIER Jessica B3 b1 E2
13/08/2025 P
Obs70 | Web | 09:11 Anonyme
13/08/2025 F2F4
Obs71 | Web | 11:13 Anonyme /F6
13/08/2025 | Collectif Impasse du Al4
Obs72 | Web | 12:19 Rucher
13/08/2025 .
Obs73 | Web |12:45 Anonyme oul AL
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13/08/2025 oui E4
Obs74 | Web | 13:27 VALBERT Laurent
13/08/2025 | BOSSON, PERRIN, E1/E
Obs75 | Web |13:46 POETTOZ 2
13/08/2025
Obs76 | Web | 16:11 Anonyme
13/08/2025 B1
Obs77 | Web | 16:17 MORENO Maria
13/08/2025 BS
Obs78 | Web | 16:33 Anonyme
13/08/2025 B6
Obs79 | Web | 16:56 Anonyme
13/08/2025 . F2/F
Obs80 | Web | 16:58 Anonyme oul 3
F2/F
Obs81 Reg. 16/07/2025 | HENNER Julie 4
Obs82 Reg. 11/08/2025 | JIGUET Joél D2
PERRONARD Michelle Ltre c2
Obs83 Reg. 13/08/2025 | DESCHAMPS Nathalie
Obs84 | Reg. | 13/08/2025 | GAVARD Sylvie Ltre C1
Obs85 | Reg. 13/08/2025 | VIVANTE Stephane c2
TARALL Dominique Ltre A12
Obs86 | Reg. 13/08/2025 | (GARCIA Anne-Marie)
VEILLET Christiane et Ltre )
Obs87 | Reg. 13/08/2025 | Alain
LAOUST Laurent et o
Obs88 | Reg. 13/08/2025 | Emmanuelle
Obs89 | Reg. 13/08/2025 | LAPERRIERE Georges c3
Collectif Curalla- Lre B1/B
Obs90 | Reg. 02/08/2025 | Granges 2/B3
Obs91 | Cour. 19/07/2025 | CHARY Gisele Ltre Cc2
Obs92 02/08/2025 | MOGENY Serge Ltre A12
AU 1bis.com
DEVOUASSOUX Yann- | Ltre ';1127/ B4
Obs93 02/08/2025 | Gabriel
MAURICE Bénédicte
(DEVOUASSOUX Ltre a1
Obs94 02/08/2025 | Yann-Gabriel
Collectif Curalla- B1/B
Granges (8 personnes | Ltre 2/B3
Obs95 02/08/2025 | + 15)
Ltre B1/8
Obs96 11/08/2025 | ARTICO Marianne 2/B3
Ltre B1/8
Obs97 26/07/2025 | BIGOT Stéphanie 2/B3
Ltre B1/8
Obs98 12/08/2025 | BIOU Michel 2/B3
BOURDEAUX Ltre B1/B
Obs99 26/07/2025 | Sandrine-Ludovic 2/B3
Obs10 Ltre B1/B
0 26/07/2025 | DUPERRAY Ludovic 2/B3
Obs10 JIGUET-JIGLAIRAZ Ltre
1 Astrid-Karine
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Obs10
2 LAURENT Romain
Obs10 COLLECTIF PASSY
3 PRES

Ltre

Ltre

COLLECTIF CURALLA-
GRANGES
ORTHLIEB, BIOU,
PICARD, GAILLARD,
DUPERRAY,
DUPERRAY, VALBERT,
Obs10 MORENO-GONZALES,
4 VALETTE, COUSTY
COLLECTIF CURALLA-
GRANGES 2,
PASSAVANT, X,
CHABRIDON, NERON,
PAUBLAN, XX, X,
DEPOORTEC, Ltre
PONCET, GILETTE,
SCHULTZ, LE Ny,
VILOUX, MAINDROT,
Obs10 BOURDEAUX,

5 LAURENT

Obs10
6 ORTHLIEB Sylvain

Ltre

Ltre

5.2 Meémoire en réponse de la commune

Sur la base des documents adressés en accompagnement du procés-verbal de synthese les
réponses de la mairie de Passy sont les suivantes.
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of 1

> <& Enquéte publique relative a la

ar modification N°2 du Plan Local
Passy d'Urbanisme de la commune de Passy

L'enquéte publique s'est déroulée du 12 wilet 9h00 o 13 dout 8 17MC0. Le dossier de
consultation e été mis & disposition :
- Surlaplate frome regstre dématériaksé
- Ausarvica aménagement du territoire de la maire. Un eagent du senvice était présent
sur fersemble des jours douvertura pour accompagner lBs admnistrds dans les
nchavdnsellalmedesdoamsmlsédwoeﬂm
Les mesures de publiictés oblgatoires ont été réalisdes comme suit
- Pubdlication dans le Dauphing Ibéré at dans le Fmgﬂyle??ﬂnetle 18 juliet ce
levis denquite publgus
- Affchage régementare sur l'ensembie des panneeux daffichage municipal
- Information sur e site internet de la Commune de PASSY
En complément de ce dispostif réglementaires les affichas ont été nstallé 3 l'entrée ce
chagque secteur concement par un changemant de zonage. Une wirification hebdomadare o2
l'affichage a été réalisée. Saul faffiche 3 praxmité de fair des gens du vorage 8 fait lobjet de
aégradations a été réinstallé chague semaine.
Les contributions Istdes cr-dessous portent sur lensemble des secteurs iImpactés par un
changement de zonage, ce Gui démontre & Ia fois lintérét des habitants sur e projet ot la
ciffusion de linformation sur ce dermier.

Le présant document vient en réponse auproces-verbal du 18ao0t 2025 de monsieur Messin,
commissare enquiteur pour ke projet de madification n® 2 du PLU da Passy.
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Liste des themes identifies

Contributions n®18, 33, 352 66,86,92.97
Demande : L'0ARP de dersté du plateau est trop haute 6t prévor trop de lbgements sans
prendre en compte de bat exstact. Elie ddvalorise les propridtés et ne sintégre pes au bt

existant. Demande de prévoir uniquéement da la maisen Individuehe,
Réponse :

Les parcelles concemées par 1a future QAP sont actuellement classées, ¢ans ke PLU en
viguowr, an 20n0a Ub ot Ud Loo réglea octucling faent unc houteur masmale dea conatructions
@2 12manzonaUb et 17 m en zone Ud Le modification an cours ne prévoit pas d'augmenter
ces hauteurs autorisées

Enmatidre d'ntégration urbaine, la typologe envisagée corréspond & des maiscns groupées
ou & de petits immeubles de type semi-cobactf. Ce cholx pamet dassurer una transition
douce entre @ tssu batl exdstant et s espaces naturels situds en frange de 'OAP, tout en
sintagrant su paysage

Cette criervation répond également au besoin de production de logements identifid 3 féchelle
communale &t intercommunale, en cohdrence avec les cbjectifs du Projet dAménagement et
da Développement Curablas (PADD) et les prescriptions du Schéma de Cohérence Territorigie
{5CoT). La densitd retenua vise 3 cptimser le foncier dsponbia tout en présenvant a qualité
cde vie et I''dentité du sectewr. En affet. il est demandé ki une densité moyenne de 20
legementaha, ce qui parmet une dendification compatiblke avec le tssu pavllornaire. Cotte
dansité est par alleurs nférewre 8le densité moyenne camandée dans les communes pdkes
ralais cu futur SCoT {35 lcgemente/ha volre 40 logements/ha pour les communes & fonction
urbainz). C'est justement pour tenir compta du contexta urbain et paysager du ste quune
censité plus faible est proposde K, QUi 56ra « Compenséa » par des Projsts aux derstés plus
élevées dans i partie hases de i commune,

Le rdglernent du sectaur Ud (CES dz 0,18) permet deéa das derarés de l'orare ¢2 20 a8 25
logementstha,

1l peut &tre proposé de modifier le projet en intégrant une typologie obligatoirement de type
Individuel groupé avec une densité minimum de 15 & 20 logements & rhectare.

1.1.2. f

Contrbution n*5.8.9.11, 15 16 19,20,27,41.59,72,98
Demardes:
Impasse durucher:

Varie trop étroite et dengerquse

Pas de ransport n commun

Mbité sociale qui va géndrer éventueallemsant da linsécurnté

Typologe ca Mhabat peut adaptée

Nécassite una étude amvronnamantale

Accds pour les vihicules de s8cours pas possible

QObbgation de préwdin un chemnement pidton
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Ilmanaue des précisions sur les modaltés de dencification de lmpasse du rucher,

Réponses :

Sadece oo vonr 0 J0AL lstw A)

. Decaté maeviam

. 20 logemests Ma e royerve ot 8 logementy

Les orientations daménagamant et de programmation définias dans B rmodfication du Plen
Local d'Urbanisme prévolant pour lmpasse du rucher lax construction de 8 logements avec
una fome de dersification corespondart 3 20 logements & [hectare. La forme urbaine
proposée pour catte densification est de Iabitat indasduzl type maisons jumelées est 3
prividgier.

En effet, # ast demandd ici une dansité moyenne de 20 logementaha, ce qu pemet une
dansification cormpatble aves ke tissu pavllonnare Cette densité est par allleurs nféneure ala
dansité moyenre demandée dans les communes poles ralais du futur SCaT |35 logementsha
vore 40 legements/na pour les communes 3 fonction wrbaine). C'est jstament pour tenis
compte du contexte urbain et paysager du site quune de nsité plus faible 2t proposde ici, qui
ge1a « compenséa » par das projets aux densités phs élevées dans € partie basse 02 B
commune,

Le régement du sacteur Ud ICES de 0,18) permet déjd das densitds de fordre de 20 & 25
logementsha L'OAP n'a donc pas vocation 8 imposar un e densité pls fable.

De plus il est rappelé qua le projet de merdication n®2 du PLU renforoe lec. exgences relatives

alintégration paysagire en majorant 2 pourcentage d'es paces varts da [ leine terme & 505 de
lempriss foncire,

- Vairie trop étrofta ;12 voing de I'mpasse du rucher présente .
Sur b premdre partie de 'impasse entre la bome géométre £t la parcale an face
une dstance de Tm éstrepérée
Sur la seconde partie : une largeur da 6m a 4té constatés entra ka bome géomaétre
implantée en Imite de parcealle ot la fagade du coffret dectrique enfece.

A titre comparatif les voes départementales ont une largaur da 6m en moyenne ca qul
st 6quivalent sux relevés réalicsds dens l'mpessa.

Enquéte E 250120/38 - Document 1 — Rapport d’enquéte - 33 sur 68



Commune de PASSY (Haute-Savoie) - Projet de modification n° 2 du PLU

Cas dléments devront faire lobjet d'un relevé gbomiétre krs de permis de construre |l
semble que i@ woie actuelle permat A la fois Ie croisement des woitwres el fa circulation
pritonra.

Depus la modification des sens de circulations, portée par 'équipe municpae actuale, ia
crculation c'est fortamant apaisé sur le chamin g2 lie. Ces travaux o étd réaksés en
cchérence avec la nécassité de Adveloppar ks mobiltés doucss sur la terrtoire.

n :Enmars 20221, le président de la commursuté de
communa ou Pays du Mont-8Blanc & refuser 1a grise de compétence c'est
cenc actualiamant 13 région qul organise, surle teritare de la commune, 2s
maobiltds. Ell est en charge des traneports interurbans, Les arrdts ont donc
été défiret pour répondre 3 ce type de déplacement Le razo poucs a été
CAvEIopNé Sur e périmdtre de 13 communauté de commune

En compiémeantanté, la communaté de communes du Pays de Mont-Blenc propose
un service de tranaport 4 la demande, le Montenbus, Qui permet une prise en charge
X POres 3 portes des usagers A 08 senvice saouts dapus 2024 une offre
dautepartage, portée par les élus de Passy, qui va étra compiétd das septembra par
un serace de location de véie dlectngues dort 4 staticns saronmt mplantées sur la
oomnmunea,

hsécunte - La crante exprimés selon lacuele |3 réaisation de logaments E0Caux
angandrarait de Finsdcunté re ropose sur aucun élément objectf.
Linsécurté peut étre une parception propre 3 chacun, Les statistques sur
163 8Qressions sont en DESSE sur 1g CormmuNe et pius faible que ks moyenne
nationaie, Il convient de reppeler que prés de 60 % ces habitants de Haute-
Savole remplssent k2 condtions ¢2 réssources powr accéder & un
logemeant social. Le logoment socal fat plenement partld du parcours
résidantial. en permattant 3 chacun da trouver ung sciution adaptés 3 sa
alaton 613 son évelution Il constitue notarmment un lewier essentiel pour
les pures ménages et les jeunes actifs, qui peuvert ansi acoéder A lewr
premar ogement et 'inséeer dans 8 vie locale.

Par alleurs, sila commune nest pas soumisa aux obigatiors légales da producton oe
logements sociaux prévues par 3 loi Solidaritd et Renouwvellemant Urban [SRUL ke
développenent dune offre adaptée répond 3 Lne ndogssté Majure du territcire,
compte tenu de a forte pressionfonciére et immobiliére qui imite l'accés au logement
pour une part importanta ce la popuation Le ddveloppement maltded oe logaments
socaux particpe ainsia b moité sociale et a féguilore dutemitore, sans lien avérd avec
une gugmentation de linsdourité.

- Typologe de Ihabitat peu adaptée: Le développament oe fmpasse du Rucher au
cours des domidres anndas illustre une évolution progressive da la typologe de
Ihabitat. Si les pramadres constructions dtaent mplantées sur cas parceles da plus de
1200m3, 12 taile moyenne des terrans ayant fait l'otjet de permis de construire
récemment, NOLEMMent Au cdé pair de Nmpasse, st désomais de 759 m?,

Cette tandance sinscnt dans un phénoamine cbeané 3 réchele nationale, marqué par
une réduction de la surfece moyenne des parcalies constructivies, iée notamment 3 la
pression foncitre el & @ néeessité de rationaliser futilisation du foncer dans un
contexte de limitation de fartificalsation des sois. L'Orientation dAménagement et de
Programmanion (OAP) prévua sur ce secteur prand en compte cette évoktion et

4
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Droposs un aménagement mesurd, awc |a création de six nouveaux logements sur
une superficie d'erviron 3 000 m3. Cette organisation spatiale se traduica par une forme
urbeaine de type habitat individue! groupé Imeicons jumelées), parmettant d2 mutualiser
caraire eccés et de mantenir des ecpacas verte comnmuns La denské reste modérée,
garantissant une intégraton harmonmuse des nouveles constructions dans e tissu
Exstant 8t una transtion doucs avac s parcelles plus grandes Caj3 coNSrutes,

Accias pour les véhicules de socours @ L'acoessbilitd des wihicuns da secours
constitue une odgence rdglementare Incontounable. Las futures
opdrotiors davront démontrer, dars e cadre des dossiers dautensation
durbansme, que les woies exstantes ocu aménagbes répondent 2ux
prescrotions applicables notamment en matidre de lageur. dé hauteur
Ibre, de résstance au passage et de manceuwvrabilté des engire. La
réglementation applcable ect cele dnoncée aux artickes R111-S du code
de furbaniame. Les préconisations du sendce dincanda at de secours sont
d'avor una voia engin tela qua oéfnit dans la rglamantation das ERP sans
aucuna obligation Cas &amares feront fobgt dune snalyse lors daes
dépdis de pemmis de construre et devront e &laydes par un rélevé g2
géométre permettant d'apprécier ke gabarit de woirie en fonction das Imites
SADBIAtves.

Oblgation dun chaminamant piéton : Ayourdhui, s relevwds réalsés en interns
indiquent une largeur permettant ks mise en place & minima dun marquage
2u 20l pour un cheminement piston. Un releve de géomeétre permettrs
aaffner k2 projet.

Au regard de son positionnement dans la plaine, une densité de 20 logementa/ha parait tout
& fait adaptée pour conjuguer densité ot prise en compte du contexte pavillonnaire. De plus,
il est rappelé que le réglement du secteur UD est aussi modifié dans le cadre de la procédure
pour préserver le cadre actuel (majoration des espaces verts de pleine terre, régles sur les
proportions des volumes).

1.3, QAPIS|'llede Digny d'enbas
NINoWioNs 42, 44
Demandes: Densification trop mportante par rappont au sacteur. La circulation par super U
&5t compliqués &t dolt 8re ravus,

Réporses - adaptation de la densité sur une typologie de d'habitat groupé soit maisons
jumelées ou en bandes avec une densité de 20 logements/ ha. De plus 'OAP intégrera un
espace de transition paysagére vis-8-vis des habitations Emitrophes, permettant
notamment la gestion des eaux pluviales.
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114, OAP1Z laPéercuse
Contrbutions n*28, 29,30, 43,46, 47,62, 73:
Daemandes :
Opposition au projet OAP de dersité route de la Pérouse pour les motifs sulvents |
Hameau patramonial
Présence de farmes 4 proxmité
Accés au terain dangeraux
Ecole da Marioz saturée
Proximié dune exploitation agricole existante
Exstence d'une demi-oonstruction

Réponses:

L'intégration dun nouweau biti devra se faire de manidre harmonieuse pour sintégrer dans
fernironnament bit existant. L'objectif du PLU st de permettre un ddveloppement maitrisé,
en concliant accueil de population et présenvation da fdentité des rameaux. La densité
evisapie cevra respacter s régles du zonage et du réglemeant dcnit du FLU, garantissant une
nsation de qualitd, De plus, la densitd vséa ast tout 3 fat 3 léchele des opérations
Imitrophes.

R\ Exerrple opération Imitrophe de 6
logaments sur 0,20 ha (30 logamants/ha)

L'accés a toute opdration immcbildre devra élre valcé par le gestonnare de voide, la
commune dens ce cas Des aménagements da sAcurité pouront étre axipés pour garantr @
vicibiité et la Nuideé de crculation Le projat, ke cas dchaant, devra Iméc rer ias prascrptions

6
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enmatére de statonnement. Imposéas par s PLU pour éviter toute aggravation de la situaton,

Ecolg saturés : 1400k da Marioz accued un effectf en lgire baisse Surles & demieres années
passant de 201 éRves en 2020 & 181 en 2025, Le bdtiment r'est pas satuné | une casse ainsi
quune salle dactivité sont actusliement noccudées. L'école peut donc accuallir les fturs
enfants du Quartier.

Proximité dune exploltation existanta: La distance do réciorocité a 4té réduna par I'arrété
ministénel du 27 ddcembre 2013 3 50 m ou 25 m en 2006 de montagns, pour lgs Batments
Jd'éavaga et leurs annaxes. La loi permat aussi une dérogation au principe de réciprocité, dans
les parties actueliement urbansées de k2 commune, ¢ qui est le ¢as ici [dent-creuse]. Le
maintien du cassement en zone wbane est done tout & rait appropnd i Les restrictions 3
Furbanieation qui pourraient g'appliquer par le prncipe de récprocké seront a raspactar & cas
dchidery. La farmne de monsieur Blondez est située & plus de S0m du périmétre do NOAP et des
espacas artficialisés font tampons entra TOAP et le batiment agncola,

Toutafois, FTOAP pourra étre complétée pour sassurer de la bonne intégration du futur
projet:

Densité ramenée & 30 logemantaha, soit 8 logements.

Deux volumes bits présantant des proportons et un 52ns de faitage sinspirant das anciens
corps de ferme a famont avec une hauteur prividgiéa en R+ 1.

Régement da la zone Agricoks A
Historiquement fensembile du sacteur de Curalle &at constitué de terraing agricoles, exploités
gepus oes générations. L'ensemble beY est apparu cuite au PLU de 2019,

115 Respect du Plan de Prévention des

‘10,121 4 7.7
Le Plan de Prévention d2s Risques Netwrels |PPRN| est un document réglermnentaire opposeble
aux tars, quil 8'MPOoSa & tous, y compns aux dIspositions du PLUL En cas da corradiction ce
cont les prascriptions du PPRN qu prévalant. Il ést donc obigatoira da ke respactar, quelles
qua sokentles rdgkas inscries au PLU. Lamodificaton en cours n'a pas pour olpet de supprimer
cetto obligation mas simplement ¢évitar &2 redondance entre 16 deux documents Méme si
cortaines mentions sont retirées du régiement du PLU, 'appication stricte du PPRN reste
obigataire pour toute demande d'autoddisation Curbanisme sur 2 territoire communal
Le PPRN eet ennexd au PLU (sarvitude CLriié publique).

Réponses:
La suppression de Foblgation de préexistance da laxplitation pouwr la création 'un logameant
agricok2 répond & un doutio obyctr :

D'une part, le marchd immobiier local conngit une tension importante, rendant difficile facods
aulogement pour Fensamble de la popuation Cette situation est particulrement pénalisente
pour les perscnnee qu souhatent dévelogper une actvité agricole et snstaler sur la
commune, car I3 dsponitl té de logements proches des tarrains 4 exploiter est tras imide.
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D'autre part. cette évolution rédglemantaire permet de faaliter fimplantation de nouvesux
agriculteurs Sur le terrtoire communal, én leur offrant la possibiité de construire un logement
€0 lien direct avac lewr futre expiotation, $ans etencre que calia-cl SoRk d&a en actmté. Cels
contribue & soutenir la rencuveliameant des gandrations. 4 maintenr une activitd agricok locale
dynamique at 3 présanver le caractdre paysager da la commune,

1.7, W

Cortributions 10,12, 13, 21,31, 48, 54, 55,68, 78,80
Répornaes :

Le pascage d2 100 méves & SO matres pour I distanca minimak entre une habtstion at une
aexpioitation agrioole cormespond 3 une mise en condrence avac s dsoositions cu Reglernent
Sanitaire Départernantal [RSD) de I3 Haute-Savoie, qu fixe cette rdgde Les communes
mtrophes ont majortarement adopté cette réglementation.

L'objectif est dnarnoniser le régement du PLU avec la réglmentation sankaire applicable afin
d'éviter toute cortradiction tout en assurant la secunté &t le confort as habdants 3 proxmité
des exploitations.

1.1.8. Interdictionde constructions de piscines
Contribution 3
Demande:
Intardiction de piscines en zone en agncoke qui n'est pas cohérente; i faut autoriser les
pisones natureles

Réporse

Le temritore ast sourmis de manidre récurrente @ des dpisodes de sécharasse et das tensions
importantes sur 13 disporibiité en eau Dans ce contexte, b consommation induite par les
piscnes apparalt de mMeins en maing compatdlie avec les besons priomares que sont
raimentation en eau potae, lirigation agricole 2t 13 présanvation des milkeux naturals.

Dens un contexte de changement dimatique accentuant la raréfaction de la ressource en eau,
la gestion da cele-d doit &re appréhendde 3 I'échelie du bassin varsant, qu corstitus l'unté
hydrographique pactinante pour intégrer las Souiibres quantitatifs et quaRatifs, organiser &
répartition entre les différents usages et anticiper kes pédodes récurrentes de tension et de
restriction. Cette approche permet da condlier présen/ation ¢es mileux aquaticues et
sanstection des besoins humains, dans une logique de geston durable et solidare,

Histonquement s zoras agricolas éwmant consttuéas de farmes qui au rez-de-crauss69,
accuailsint Bs logaments 185 a laxploitation. Les propridtaires ont transformé dans le temps
ces hitments an logement au détnment de 'actanté agricals qui <'est amaindrit.

La zone agricole est destinége aux activiés agricoles et aux équipements drectement liés 3
raxplotation. Linstalation ce piscires, méme ratureles, n'est pas compatible avac les

objectits 32 protection das sols at dusage agricole ce ces zones

De plus, 65 réseaux exstarts en zone agncole ne dsposent pas des capacités suffisentes
pour accueilr les volumes Ceau iSSuS Ces widanges, c@ qQui pouraR géndrer des
dy=fonclicnnaments et des nusances,

Il est par aileurs rappelé que s besoins en balgnade e losrs aquaticuss sont dég satisfaits
sur B commune gracs 3 des équipements publcs existants, notamment la pecine municpae
ot ke e de baignade de Passy. Ces éauipements pemmettent un aocés équitable sux Lsages
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récréatfs, tout en préservant k2s espaces egricoles de toute wbanisalion Ciffuse.

Enfin l2 présance de piscings, lorsqu eles ne sont pas comectament entretenuss ou kisséas
£ 24U Sagnante, 1avorss le développement des moustiquas tigres, dé brgament présents
cur le territoire. Or 088 INESCTas CONGUtLANT UNe NUS3ANCE IMmponants pour b population et
peuvent étre vecteurs de maedes, ce qui justfie pleinemant de limiter les points de
prolifération

1.1.9. Créationd’une ferme au Plateau d’Assy
Contribution 25
La contribution indique lintérét dune ferme au plateau.

1110, Zonedes granges de Passy. changument

de destination
Contribution 79
Demande :interdre la changement de destination des granges.
Réponse :

Pour une grande partie des granges de |a plaine les batiments sont composés dune habxtation
&t dune grange & I'étage. Si la cestination dhabitation peus: étre justifiée i n'est pas possiblke
Cempicher sa réhablitation. Une vigilance pourra &tra apportd sur b partie haute ces
batments,

Le réglament du projet ¢e modification n"2 cu PLU vient restraindre &g possibiités de
réhabiitation vers ke logement en limitant I'usage pour tenr compte de lebsence da réseaux.
De phus, il est rappedd que leutorisation durbansme Ié 3 8 ndhablitation avec changement de
destination est soumnise a I'avis conforme o2 1 COPENAF.

LLIL Zone d'implantation. d'une ferme _au
plateau d’Assy
Cortrioution 36

Demande : est-cé Quo 13 modificabion 65t UNe MaNMBLVTe PO Ppermettre I'mplantation dy
précédant projet

Propaosition do réponse : I'obmectif st de permettre limplantation dune activité agncole sur o2
sactawr. A oo jour aucun exploitant n'est iéché pour ce projet.

1192, Demande de créeation d’une zone Ap
Contributons 4849, 54,55

Demande : création duna zona Ap pour inkerdre @ construction dans ce sous-secteur
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P X X

. ” '
Le sacteur st en zone rouge du PPRN & ce titre [es nowvelles constructions ne sont pas
autcrisées. I 'y & pas de nécessité de créer un NoUveau Sous 20Nage.
La création d'une servitude paysagére au niveau de la frange agricole pourrat étre
envisagée sachant que le PPR interdit déja la construction sur le secteur,

1.2. Madificationduzonage
1.2.1. Opposition _au  déclassement de
parcelles

10
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Contributions 6,67
Demande : Propriditaire dun terrain actueliernent en zone 2AL qui doit passer en zore agricole.
Elle s'oppose 4 ce redessement qui lui fait perdre son hévitage.

Réponse :
Maintien de la zone en 2AU qul n'est pas constructible
aujourd’hul.

Contrbution 68
Damande : classemant an zone Ud des parcallas NO68B et 2347

Réponse : Les paroelles sont dun sectewr dOAP depuis 2019 qui visait & louverture 3 I3
construction sous réserve dun aménagement densemble. A 08 jour aucun projet n'a 4té porté
pour permettre la réaisation de construction Le passage en zona A parmet de créer un
espaca cohdrent. & desthation de fagriculture.

Il est aussirappeld gua ks contexts Kgislatif a dvolud depuis 2019, La Lol Climat et le projet de
SCoT mposent suppurdhu une sobriété fonciére phs importante,

Contribution 94
Demanda : classement en 2one Ud des parcelles N968 et 2347

Une partie du secteur étant déja artificialisé il est possible de placer la partie déja
artificialisée, en jJaune sur le plan, en zone Ud.

Contribution 84:
Demande : classement de maintien de FOAP de lucinges.

Réponse :

Les parcalies sont dun secteur JOAP depuis 2019 qul visalt & l'ouverture & 3 construction
50US résane d'un aménagement d'ensamble. A ce jour plusieurs projets ont été portés mais
les contrantes intrinséques du site : nature du sol topographie et 3cods re parmettent pas la
réalisation dune Opération aliat densité et legement socid. De plus les différents
propridtaires du périmétre ront pas réussi & rouver & ac cord, réduisant sinsi ke périmétre du
aarmier projet proposs.

Le passage en 2008 A parmat da créar un espace cohérant 3 destnation oa lagricuturs,

1 est 3ussi rappelé que ke contexte Kgiskatif a dvolud depuis 2019. La Lol Cimat et ke projet de
SCoT imposent ayourdhui une scbriété fonciére plus importante. La consommation FENAF
ne se justifie donc pas sur ke périmétre,

"
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1.2.2. Remande de modificationde zonage pour
cuverture a la construction

Contrioution n*2
Demands
Dernar

B en constructble

ains (& Y] actuadement en zone agnoe

das terrassas de Curalla

due, Le passage o2 terrain agricoke en zon2

ré dune modification du PLU. Dens o2 cas, une

rénSon est cbligatore

cle. Le mantien en zone A vise &
¥wgement curable

Les terans avoqués som actuslamant en zomne 29
présarvear le potertiel agricole du sactewr, ¢ xmément 3u Prog
lience, ¢

tore, 3 I3 loi CQimat et R

s.ne ';J’\)"'."\ Pas une urns
ssiblitd, ou des nsgues naturels

ation, bien QUS proximitgé Ga 20nes rbanis

el malrisée dans la respact

terrains

ces réseaux, de

pus 2019 qui wsak d
o

r J0O

Les parcallies sont d'un sec

S0uUs rasarve dun amenage

C

ent dens e, A 02 jour sucun
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pemettre ka réalsation ¢ construction

Le passage en zona N avec frmplantation dun emplacement rdsenvé vise d permattro
Mrrplantation sécurisde d'un point dapport volontaire.

Concemant las obligations de mixité scciale il est rappelé que prés de 50 % des habitanis ga
Haute-Savole rempliseant las condtions de ressowrces pour accader 8 un logament secal La
logement social fait plenement partie du parcours récidentiel, en parmettant & chacun de
trowsar ung solution adaptde 3 5a StUStIon et & son évolution. Il conetitue notarmmant un levier
assentiel pour s punas Ménagas ot les jeunes actifs. qui pauvent ains accéder  leur premier
logement. et Sinsérer dans |2 vie locale.

Coatribution 34 :
Demende :
Passage de la parcelle 01856 et 0354 actualizment enzons A en zonma UL

Réponse :

Les parcelles sent actuelement Cl2ssoes en 20ne agricol car elles présentent la surface et
s Quaitis NACcessaines pow ce dassement La Drocédure en Cours ne DENNEt pas i passage
¢ la2one Aversla zone UL

Controution 60 :
Damarce :
Passage de la parcele ZB 38 actusilerment 6n zone A en zons U,

Réponse .

Catte damanda est hors champs e la procédure. Le passage de tarmain agrcok en zone
constructible n'est pas possbie dans le cadre dune modification du PLU. Dans ce cas, une
révision est oblgatoire. Les paroalles sont actucliement classéas en zong agricole car dlles
présantery. by surface et las qualitds nécessaires pour ce classement.

Contribdtion 65
Demanda:

Passage de b parcela O 3080 et 3088 et OH 301 actueldement &n 20ne A en zone U,

Réponse -

Les parcelos sont actuglioment classéas ¢n zone agricole car elles présentent & surface et
les QUAINES NECESSAres PoUr Ce Classement. La procadure &n cours ne permet pas e pessage
delazone Avers la 2one U,

B87:
Demande :
Passege da parcelles actusllsment en 2one Aen zone U,

Réponae

Cette demande est hors champs de i3 procédure. Le passage da teman agricole en zon
constructole n'ast pas possible dans ke cadre dune modfication du PLU. Dans o= cas, une
réwson est oblgatoire.

Contribution B8 :
Demanda :
Passage das parcelies J153, 154, 155, 157 actuslement en zone A en zone U pour firancer |a

13
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réhatditation de Indtal du cantre

Réporse :

Cette demande st hors champs de la precédure. Le passaga de terain agncoke en zone
oconstructible rest pas possibie dars le cadre d'une modification du FLU. Dars ce cas e
réSion est oblgatolre,

Demande:
Pazsage en zone U des parce ks actualismant an 1AU {OPA chef-lisu Estl

Réporge:

Les parcelen sont dun aectour JOAD depuo 2010 qul vicort & lTouverture § b construation
sous réserve dun aménagement densemile. A 02 Jour aucun projet Na été porté pour
pemettre |a réalisation de constructon,

Il est aussl rappelé que e contexts ldgsihatl a évolué depuis 2019, La Loi Cimat et le projet de
SCoT imposant ayjourd nui une soDnété foncidre plus imponante

1.2.3. Accordsurles modifications proposees
1.3. QObservations _ relatives  aux  dispositions
architecturales
Contrbuticne6s et 37

Demeande
Ne pas autoriser pour les logements sociaux 14m oe haut en zene UC et UD.

Réponse :
Le depositif du PLU actued (majoration possidie Jusqu'a 309) est maintenu pour facliter
preduction de lngement social dont le temtoirs a basoin

1.4. Observations relatives & la tenue de Uenquéte et

aux documents présentés
1.4, Rate de l'enquéete en periode estivale.
Contrbutions 69, 74
Damandes : prolonger Iz durée de l'enquéte pour permattre Lne information des personnas en
Vacanoes

Réponss

Les alficheges régkmantaras ont 6té réaksés 3 partir du 27 juin, En complément de ce volet
réglementaire linformation a été affiché au droit des terrains touchés par un changement de
20na0a. Le dossier 616 disponibie suria plateforme dédée. En marie la consultation s'est faite
dans 8 sorvice urbanisme afin que les agents pussent accompagner les personnas qul en
famaient la demande sur 8 lecture des documents

1.4.2. Eorme etmauvaise lisibilite durapport
Contribution 37

Réponse
L'emaur matérele relevéa dans le réglement p38 {UAC ¢ au heu de UA) sera cormgée

4
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Le doublon sur la régha de hauteur cbeense pour le secteur UC sera comgé. La modification
ne vient pas moder I3 régle do hautew enUC qui reste bisna 11 m,

Le raisonnament fit sur le cakul de fa régle de hauteur ne prend pas en compte ks terrains
&N pante ou encore les rez-de-chaussée suéavis, ke rez-ga-chaussde commardaue qul
nécessitent des hatewrs différentes.

1 aat rappedd que I3 régle géndrale ast la tozura 3 pans. Toutefois, en appleation o2 larticke
L111-16 du Code de lurbanisme, dans ocertains cas fautorté compétente ne peut
généralamant pas S'0PPOSsar aux toitures terrasses (Wghtalsdes) Aing, le régiement prévon
ca cas de figure en définissant une hauteur adaptée qui ne viert pas les encourager en
majorant les surfaces de plancher réalsables. Cette dsposition existe 04a eu réglement du
PLU et la modification ne went pes modfier i régle.

La cComMuUNe @ SOUNSIE METIIE &n PIIce 18 r3U0 Nduteunonguelr en zone pavicnnalie UD
dans un 1* temps. A fusage. una extension do 1 rdgle sur 105 dUtres Secteurs pourrelt &re
envisapée (évolution utérieure du PLU)

Les Mgendes des DAP semblent correspondre aux schémas Une mise 3 jour pourra éure
prévue ke cas échéant

Il est tout & tait possile da réaliser una OAP sur un secteur UE,

Les effectifs 085 groupes Scoldires ne Sort pas directement iés 3 1o programmation de tele
outelle OARP mais duvelune de logerment produit sur la commune. La carte scolalre est défini
per de ks oorrenuns | 1a répartition des dvas pourra &tre adaptéa, la cas échdart, en fonction
¢es besoina.

Concamant TOAP les Grands Champs, une hammonisation du 20n3Ge poural S'enisager sur
l'ansemble du secteur &t non pas uniguement sur le pidimétre de TOAP. Toutefols, catta
dvolution n'est pas possbie 3 ce stade de la procédure. En tout état de cause, FOAP garantie
une densité de type indiidue! derse sur ce sita.

Sur TOAP chemin des Stocts, |3 densité vede est volontairament limitée.

Sur QAR ca IMie de Dingy. la censité sera diminude, comme détalié ci-avant

Sur 'OAP chemin des Juttes, & dencité viaée eet wolontalrameant Imitéa, L'OAP oo jstifie
notamment ici pour imiter lsugmentation du trafc.

Sur 'OAP rue da La Pérouse, des compléments sork apportés 8 'OAP, comme oétailié ci-
avant.

Sur TOAP de La Ravoire, § @5t tout 4 fait possidie que ke pérmétre ce cette DAP sokt & cheval
sur plusieurs sectews

Sur la proposition de modfication de FOAP sur io secteur 1AUX, cela ne peut due traité dans
catte procedura,
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1.4.3. Demande de prolongation de l'enquete
Contrioutions 71 et 74

1.4.4. DRemandederéeuniond’@change mairie

Contrioution 74

Réponsas:

Pendant 1 durde de Fenquitte publigue ke commssarne enqudtiewr a Crgenisé 3 permanences
pour accuelllr lee edminstrés,

En peraldie les agents du senioe 52 sont tanus dsponiies powr répondre aux guastons.
Des rendez-vous avec s éus ont également eu leu ala demande d'adminstrés. Aucun refus
@3 rendezvous n'a e84 fat pour parmaetra ung borre nformaton ¢ lansemnbla das
demandeurs

1.5. Qbservations a caraciere général
1.5.\. RPemande de limitation du tourisme

Contrbutions 1 et 53
Pas de réponsa 3 apporter : Bs contributions sont floues

1.5.2. DRemande de limitation des constructions
pourunaccueilde populations nouvelles
1.5.3. Preserver les terrains pour les habitants
locaux et non pour les autres populations

La modification du PLU a pour objecte de mettre en place das Orientations dAménagameant
et de Programmaton dans des sacteurs dé@ ertourds par fubanication. L'id¥ae est de
parmattre farmivée de nouveaux habitants sur la commune, mais auss d'offrir aux jeunss la
possiviité de décohsbiter ot de rester wwre 8 Passy, La densfication préwue est
volonigirement rasonnée e acaplée al'enwiromemen existant, de fagon & préserver le cadre
o2 vie at [éguiibre du quantier.

Catte ddmarche répond 3 une rdalté locale : I3 production de logements est nsufiisarte et le
prix du foncier rend dffiale Finstalation comme le maintien des ménages sur la commune. En
encadrant &t en organigact la densfication, | moedification du PLU doit permettre damélones
cette situation, en donnant aux habitants dee solutions de logement adaptées 4 leurs besons
teut on vedlant 3 lintégration harmonguse des nouvGaux projots,

1.5.4. Demandede préserverle milieunaturelet
de proteger contre lesrisques naturels
Contributicns 3 et 80

Réponeas:

La densification erisagde dans ke cacre des OAP s'applique 3 des espaces derviron 2 500
m?, djd entourés par des secteurs wbansés et donc déa atificalsés Cette approche
parmet de pavikigier loptimisation Ou foncier deponible Pt que fTouverture de nowelies
zones & furbansation. Elle répond dractement aux otyactifs o2 réduction da létalemant
urbain. dentifd comma fortemeant consommateur d'espaces naturels, agncolas at forestiers,
st désormais incompatibla avec s 8xigences ervironnamaentales at dimatiques actusliss
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Lae ko « Cimat et Résiience » a fé lobjectif de réduction de 50 % d2 @ consommation
d'egpaces naturels, agricokes et forestiers a rhonzon 2031, premidre ftépe vers ke 26ro
artificialisation nette (ZAN) en 2050. Le respect de cet objectif impose de imiter la création de
nowvelles zonas constructibles et de favoriser une densification ralsonnde et encadrée dans
les secteurs déjd ubanisds. Cest précisément ca que pemet Ia misa en place des QAP de
densité, qui constituent un outil de planification conforme aux artickes L.101-2 et L.151-6 cu
Code de l'urbaniEsme.

1.5.5. Remande de préservation du milieu bati

Réponse :
Cette demande est hors champs des cbjectifs de procédure de modification n®2 du PLU.

1.5.6. Demande de compensation en cas de
daeclassement

Demande :
Est-ce qu'l y a das compensations pour Bs personnes cdont les terrsins éaient en 1AU qui
passent en 200e agricole.

Réponse :

Le classement das terrains reléve de I'intérét général en epplication des dspositions du code
ca l'urbanisma, Le changement de zonage ne donne pas: lau a compeansation financire : o2
n'est pas le PLU qui traite de cette quastion,

L'owerture 4 Tubanisation dune 2one 1AU était condtiomée & ure futire opération
daménagement d'ensamble portant sur la totalité de la 2one. Ce classerment est susceptible
dévolution lors des procédures d évoluion des documents dubaniame.

Dans ce ¢as, le chengement de zonage est I8 3 févolution du contexte riglementaire - 1 Lol
Cimat et le futur SCoT imposent ayjourdTui une sobrité forcibre pus importante, Les
objectifs de Imtation de la consommation d'espace fixé par la loi Cimat s'appliquent depus
2021, ce qui obliga la commune & adapter le voume decpece agricole potentielement
consommabla par lurbansation.

1.5.
1.5.
1.5.

© o~

. Remande de réduction des projets au

1.510. Demande  d'étude environnementales
1.5l Demande de partage des conirainies
1.5.12. Questionnement. __ sur  Uefficacitée
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1.6. QObsarvations diverses
1.6.1. Justitication de l'evolution de certains

secteurs
1.6.2. Contraintes surles panneaux solaires

Centibutions 38 et 82
Demende :

De ne pas nterdre les parmnesux en 20ne agricele (38] au sol suwr les parcelles qui n'ont pas
d'usage agricole 182)

Réponse .

Le potential d'nstallation des pamesux sclaires a é1é détermingd dens e cadre O0es 200es
dacodlération des énargies rancuvelables validées par la préfactre.

La commune scuhdite présenver les espaces a potentiels agrcokss pour e davelcppaement
des activitds qui y sont lés et n2 souhaite pas le développement des clsmps de panneaux
solaires Sur Cea eapaces.

En revanche, une adaptation de la régle pour les habitations existantes en zone A ou N peut
#tre envisagée. Elle serait de ce type : « pour les habitations existantes, les panneaux au sol
sont autorisés sWs sont implantés 8 10 m au plus du btiment principal et sur une emprise
inférieure 4 20 m2. De plus, leur hauteur est fimitée 3 1,80 m ».

1.7.
Contrivutions 14,1776

1.8. Possibllités de logements enréhabilitant le plateau
Contribution 81
Réporse :
Le plateau d Assy a falt l'objet 02 nombreuses réhabilitaticns ces demidres amées. Ayourdhul
seuls deux sanatonums sont encore & réhabliter.

Si la beson en legements est important sur la communa, k& plateau se préte également &
I'sccued tourstique de pér 2a situation gdographique et 13 ndcessare recanversion des friches
médicakes en drection du logement at du tourisma, Un équilbre dewra étre trouwd entre 8
logament parmanant &t ke tourisma grice au SCoT.

La commune n'est pas propridtaire des batiments et n'a pas pu achére~ 3 un établissement
foncier oette adhésion coit e& faire & léchabe intercommunala a été refusde par I'EPCI) pour
permettre le portage de facquistion du foncier des sanatorums Ele souhaite var les
batments retoumer une activité mas n'a pas la maitise des projets qul peuvent sy
Gdvalopper,

Fait 8 PASSY le 12/08/2025
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6 ANALYSE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Sur la base de toutes informations recueillies et en réponse aux questions abordées, I'analyse
du commissaire-enquéteur est la suivante.

6.1 Oppositions aux OAP de densité

6.1.1 OAP12 Les Grands Champs

Obs18, Obs33, Obs35, Obs66

Ce qui est proposé n’‘augmente pas les niveaux autorisés du béti, ni les densités de logement, la
typologie envisagée correspond a des maisons groupées ou a des petits collectifs, transition entre
le béti actuel et le milieu naturel.

Les autorisations actuelles permettent déja de construire avec des densités de I'ordre de 20 a 25
logements/ha. La correction proposée consisterait a réduire la densité avec 15 a 20
logements/ha.

6.1.2 OAP14 Les Mouilles d’en bas
Obs5, 8,9, 11, 15, 16, 19, 20, 27, 41, 51, 59, 72 (27 personnes)
La commune propose de définir un habitat de type pavillonnaire avec une densité de 20

logements/ha, ce qui comparé aux critéres de densité de secteurs comparables et a la
réglementation actuelle du PLU est satisfaisante.

La part d’espaces verts est par ailleurs majorée a 50 %.
Le commissaire-enquéteur note par ailleurs que :

- Les dimensions des voies semblent suffisantes et que d’autres mesures ont pour
objectif une mobilité douce.

- Plusieurs modes de transport sont envisagés pour desservir ce quartier (dont des
services de location de VAE.

- Lelien entre logements sociaux et insécurité parait probablement surévalué au vu des
statistiques et du vécu de la population.

- Les modes de construction dans le temps varient et évoluent dans tous les territoires en
fonction des contraites, sociales, économiques, environnementales. Dans ce cas, le
développement parait maitrisé avec il est vrai une diminution du terrain disponible par
construction.

- L’acces aux services de secours est une contrainte a examiner lors du dépét de permis
de construire.

- Le marquage piétonnier peut-étre effectué au sol dans le contexte actuel.

Ce qui est proposé par rapport au projet initial (6 logements sur 3000 m2, maisons individuelles
groupées) parait adapté a la typologie d’habitat du quartier.

6.1.3 OAP15 L'lle de Dingy d’en bas
Obs40, Obs42, Obs44, Obs50, Obs63
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La densité de logements est revue (20 logements/ha) avec une disposition permettant une
transition paysagere et les écoulements des eaux.

Le commissaire-enquéteur note cependant que le probléme de la circulation évoqué par le
directeur de I’établissement entre le parking super U et les habitations nouvelles n’est pas
traité.

6.1.4 OAP17 La Pérouse
Obs28, Obs29, Obs43, Obs46, Obs47, Obs62, Obs73
Le commissaire-enquéteur note que les constructions devront se faire de « facon harmonieuse »
et s’intégrant « a I’environnement du béti » existant.
Il note également que :

- le gestionnaire de la voirie (mairie) validera les options de circulation ;

- I’école est actuellement sous occupée et qu’elle peut recevoir une classe

supplémentaire ;

- les distances de réciprocité sont respectées.
Par rapport au projet présenté, la commune propose de ramener la densité a 30 logements/ha,
avec des volumes et un sens de faitage s’inspirant des anciens corps de ferme avec une hauteur
de R+1.

6.2 Réglementation de la Zone agricole A

6.2.1 Respect du Plan de Prévention des Risques
Obs10, 12, 13, 21,23, 48, 49 (54), 53, 55, 77, 78
Le commissaire-enquéteur note bien les points suivants :

- Le secteur de Curalla est un ancien secteur agricole ouvert a la construction en 2019.

- Lerespect du PPRN est rappelé comme régle s’imposant a toutes les autres. Dans la
présentation du projet de modification, la confusion reprise et dénoncée par toutes les
observations vient d’une écriture qui souhaitait peu adroitement supprimer une
redondance dans le texte.

Le commissaire-enquéteur note a ce sujet que le PPRn entre dans une phase de révision
avec a l'issue des modifications possibles du zonage.

6.2.2 Préexistence de batiments liées au fonctionnement pour la construction de
logements de fonction

Obs12, 13, 21, 31,49 (54), 55, 78

Le commissaire-enquéteur note que deux objectifs sont visés, faciliter I'accueil des agriculteurs

ne disposant pas de logements et autoriser I'accueil d’agriculteurs désirant démarrer une activité
agricole.

Il comprend également que ces dispositions viennent en soutien de la volonté de la commune de
développer une activité agricole.

6.2.3 Reégle de 50 m pour les nouveaux batiments d’élevage
Obs10, 12, 13, 21, 31, 49 (54), 55, 69, 78
Le projet de réglement de la modification est conforme au réglement sanitaire départemental

(adopté par les communes limitrophes), il vise également a harmoniser le reglement du PLU et
le reglement sanitaire.
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6.2.4 Interdiction de constructions de piscines
Obs3

Le commissaire-enquéteur comprend bien que la gestion durable de I'eau s’apprécie a I’échelle
du versant, de la commune, du bassin.

Aujourd’hui, disposer d’une piscine adaptée n’implique pas nécessairement une consommation
importante, le reglement pourrait introduire plus de nuances dans les dispositifs autorisés et plus
de justice pour des habitants ayant reg¢u une autorisation de construire dans une zone non
agricole.

6.2.5 Création d’'une ferme au Plateau d’Assy
Obs25
La contribution est succincte et I'on comprend que l'installation d’une ferme est souhaitable.

6.2.6 Zone des Granges de Passy, changement de destination
Obs79
Le commissaire-enquéteur note que :

- unevigilance peut étre envisagée pour I'occupation des parties hautes ;
- l'absence de réseaux peut limiter I'occupation ;
- les changements de destination sont soumis a I’avis conforme de la CDPENAF.

6.2.7 Zone d'implantation d’une ferme au Plateau d’Assy
Obs36

Le commissaire-enquéteur note qu’il n’y a pas de projet actuellement et que la commune
souhaite développer I'agriculture au Plateau d’Assy.

6.2.8 Demande de création d’une zone Ap
Obs 48, 49 (54), 55

Le commissaire-enquéteur note que le PPRn interdit déja les constructions mais qu’une servitude
paysagere pourrait étre envisagée, ce qui sur le plan de perception serait un point important
pour les intervenants ayant émis de nombreuses observations sur une telle disposition.

6.3 Modifications de zonage

6.3.1 Opposition au déclassement de parcelles Obs6, Obs67

Obs6, Obs67

Le commissaire-enquéteur note que ces parcelles seront conservées en zone 2AU non
constructible.

Obs68 (Henry, Godat, Maurice) Obs94

Le commissaire-enquéteur note que le secteur en OAP depuis 2019 (parcelles N968 et 2019) n’a
pas recu de projet et que la mairie souhaite le destiner a un ensemble agricole cohérent en
application de la loi ZAN.

La mairie note « qu’une partie du secteur étant déja artificialisée, il est possible de placer la partie
déja artificialisée en jaune sur le plan en zone UD ».

Obs84 OAP de Lucinges
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Le commissaire-enquéteur note que la commune considére que le terrain n’ayant pas recu de
projet il devient cohérent de le placer en zone A.

6.3.2 Demande de modification de zonage pour ouverture a la construction

Obs2 (Van West), Obs34 (Mabboux), 60 (Cucchi), 65 (Raffort), 61 (Croza), 64 (Zanello), Obs87,
Obs88, Obs91

Le commissaire-enquéteur note qu’ici les modifications de zonage (agricole a constructible)
n’entrent pas dans le champ de la procédure de modification et qu’elles n’entrent pas dans les
objectifs des lois mises en place.

Obs32 (Longo)

Le commissaire-enquéteur note que le terrain n’a pas regu de projet « et que le passage en zone
N avec un emplacement réservé permet de sécuriser un point d’apport volontaire ».

Obs91

Le commissaire-enquéteur note que depuis 2019 le secteur est classé en OAP (1AU) et qu’il n’a
regu aucun projet.

6.3.3 Accord sur les modifications proposées
Obs26, 24/57
Le commissaire-enquéteur prend note des accords mentionnés.

6.4 QObservations relatives aux dispositions architecturales

Obs69, 37

Le commissaire-enquéteur note que le dispositif actuel est maintenu (notamment pour répondre
aux besoins de logements sociaux.

6.5 Observations relatives a la tenue de l'enquéte et aux documents
présentés

1. Noninformation de la date de I'enquéte
Obs75

Le commissaire-enquéteur confirme que les dispositions habituelles et réglementaires ont été
respectées avec un souci particulier de I'affichage aux emplacements ol le projet envisageait des
modifications de zonage. Il a lui-méme observé les affichages sur chaque site.

6.5.1 Date de I’'enquéte en période estivale
Obs69, 74

Le commissaire-enquéteur confirme qu’avec une diffusion d’information dés fin juin, que la
période était aussi bien adaptée aux résidents permanents qu’aux propriétaires secondaires. Le
journal des contributions note en particulier une tres forte augmentation des consultations du
site a partir du 14 juillet.

6.5.2 Forme et mauvaise lisibilité du rapport
Obs37
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Les erreurs matérielles ont été corrigées (voir le document établi dans le mémoire en réponse au
proceés-verbal plus haut).

6.5.3 Demande de prolongation de I'enquéte
Obs71, 74

Aussi bien de la part de la mairie, des élus et des services que du commissaire-enquéteur, les
réponses sont apportées.

6.5.4 Demande de réunion d’échange mairie
Obs74
Les échanges ont eu lieu avec une forte disponibilité du service aménagement du territoire.

6.6 Observations diverses

6.6.1 Contraintes sur les panneaux solaires
Obs38, 82

Le commissaire-enquéteur a bien noté que le zonage favorable était défini dans un document
établi par la préfecture et que la commune souhaite privilégier I’agriculture.

Le projet de modification pourrait proposer (voir mémoire en réponse) une adaptation pour les
constructions actuelles dans les zones A ou N).

6.6.2 Réhabilitation des installations médicales du Plateau d’Assy
Obs81

Le commissaire-enquéteur a bien noté I'information de la mairie (voir mémoire en réponse)
indiquant que seuls deux sanatoriums étaient ouverts a la réhabilitation avec des choix en
matiére de destination entre tourisme et habitat permanent et avec une position de portage
difficile puisqu’elle ne peut adhérer a un établissement foncier.

6.6.3 Demande d’étude environnementale actualisée
Obs56

Le commissaire-enquéteur considére que la modification de PLU n’ouvre pas I'engagement a de
nouvelles études environnementales.

6.6.4 Suppression de la forét dans I’environnement des cités jardins
Obs45

Le commissaire-enquéteur n’a pas observé dans le projet de modification de telles
transformations.

6.6.5 Questionnement sur 'efficacité d’ouvrages paravalanches et les autorisations de
construire. (Obs58) Justification de I’évolution de certains secteurs. Obs52 (?)

Les demandes sont trop imprécises pour pouvoir répondre.

6.6.6 Observation hors sujet
Obs14, 17,76
Pour mémoire sans réponse.
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6.7 Observations a caractere général

6.7.1 Demande de limitation du tourisme. (Obsl, 53) Demande de limitation des
constructions (bétonnisation) pour un accueil de population nouvelle. (Obs1, 53,
39, 56,71) Demande relative a la préservation des terrains pour les habitants
locaux et non pour les populations autres ce qui implique une détérioration des
conditions de vie. (Obs70)

La commune confirme son souhait de pouvoir accueillir notamment des populations jeunes

locales a la recherche d’une fixation dans la commune en lui permettant d’accéder au logement

dans des conditions économiques satisfaisantes. Il s’agit d’une difficulté rencontrée par tous les

pays de montagne ayant un attrait économique certain alors que le prix du foncier augmente.

6.7.2 Demande de préservation du milieu naturel et de protection contre les risques
naturels. (Obs39, 80. Demande de préservation du milieu bati patrimonial
(relevement taxes), de recensement de toutes les constructions, d’équipements
(incinérateur, alimentation en eaux). (Obs71)

Le commissaire-enquéteur confirme que les parcelles soumises a OAP possédent des surfaces de

2500 m2 au minimum, le plus souvent en position de dent creuse et que la procédure s’inscrit

dans les reglements actuels visant I’économie du foncier.

La réglementation relative aux risques naturels est quant a elle initiée par une procédure

différente, d’un niveau supérieur a celui de la modification de PLU.

Pour la protection du bdti patrimonial, la modification de PLU ne peut avoir d’incidence directe
en revanche les projets peuvent se placer dans un contexte ou le patrimoine est sensible.

6.7.3 Demande de compensation en cas de déclassement (Obs4,7) Opposition par
solidarité (Obs7) Demande de partage dans les contraintes d’urbanisme (Obs57)

Le commissaire-enquéteur note le besoin de justice et de solidarité pour le partage des
contraintes d’urbanisme.

6.7.4 Demande de réduction des projets au profit de I'investissement public (Obs30).
Demande de privilégier l'intérét collectif par rapport a «des ambitions
privées/individuelles ». (Obs39)

Le commissaire-enquéteur ne peut répondre compte tenu de la composante politique du propos.

Michel MESSIN
Commissaire-enquéteur
Chamonix Mont-Blanc
Le 19 septembre 2025
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Annexe 1 — Décision de désignation de M. le président du tribunal

administratif
REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
04/06/2025
N° E25000120 /38 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 04/06/2025
CODE: 1
Vu enregistrée le 22/05/2025, la lettre par laquelle Monsieur le maire de PASSY

demande la désignation d’un commissaire enquétcur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet:

Projet de modification numéro 2 du plan local d'urbanisme de la commune de Passy
(Hawte-Savoie) ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de [’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Michel MESSIN est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Evelyne BAPTENDIER est désignée en qualité de commissaire
enquétrice suppléante pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 8 Monsicur le maire de PASSY, 4 Monsicur
Michel MESSIN et 8 Madame Evelyne BAPTENDIER.

Fait & Grenoble, le 04/06/2025

Le vice-président,

-

Stéphane WEGNER
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Annexe 2 — Arrété de Monsieur le maire N°30/2025 prescrivant la
modification N°2 du PLU de la commune de Passy

Envoyé en préfecture le 17/03/2025

‘ b - Regu en préfecture le 17/03/2025 _.. L
$ eLassy . . S'L0w
@ Mont-Blanc o ID : 074-217402080-20250314-ARR25_30-AR

A& i Pt N° 30/2025
Arrete du Malre Service Aménagement du
territoire
Objet: prescription de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de PASSY

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE PASSY

- VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

- VU l'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration,
de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

- VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants ;

- VU la délibération n°2019/141 du 28 novembre 2019 du Conseil Municipal approuvant le PLU de Passy ;

- VU la délibération n°2023-0033 du Conseil Municipal en date du 2 mars 2023 approuvant la modification simplifiée
n°1 du P.L.U. de la commune et les piéces s'y rapportant;

- CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a lamodification du P.L.U. notamment pour les motifs suivants :
« Mieux maitriser la production de logement sur les périphéries urbaines

Mieux maitriser la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

Renforcer la production de logement social

Permettre la réalisation de projets d'intérét général

Corriger les piéces réglementaires pour en faciliter la mise en ceuvre et pour corriger des difficultés

- CONSIDERANT gu'en application de l'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ou une
procédure de révision s'impose, le P.L.U. peut faire I'objet d'une modification lorsque la commune envisage de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation (O.AP.);

- CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a:

« Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durable (P.A.D.D);

« Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

« Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

* Ne porte pas sur l'ouverture a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

= CONSIDERANT qu'en vertu de l'article L.153-41 du mé&me code, la modification du P.L.U. est soumise & enquéte
publique lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante,
dans une zone, de 'application des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités de construire, soit de réduire
la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- ' CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ
d'application de la modification du P.L.U. avec enquéte publique ;

- CONSIDERANT qu'en application de l'article L. 153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification du
P.L.U. sera notifié au Préfet ainsi qu‘aux personnes publiques associées (visées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
du Code de I'Urbanisme) avant I'ouverture de 'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront joints au

‘dossier d'enquéte ;

Arréte

 Article 1¢ Il est prescrit une procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) en application
r des dispositions des articles L. 153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ind
Artie2 La modification n°2 du P.L.U. portera sur:
« Concernant les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) :
o Suppression de certaines OAP en lien avec leur reclassement en zone agricole
o Ajout d'une OAP sur le secteur UE (projet ARS) pour prendre en compte les

enjeux environnementaux

o Evolution du périmétre et des principes d'aménagement de OAP « Plateau
d'Assy Est»

o Evolution du périmeétre et des principes d’aménagement de I'OAP « Chedde
centre »

ville-passy-mont-blanc.fr
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o - Ajout d'OAP sur des fonciers non batis stratégiques de plus de 2500 m2, afin
d'assurer leur densification
o Mise en place d'un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

« Concernant le réglement graphique :

o Suppression de certaines zones 1AU et 2AU, avec leur reclassement en zone
agricole
Reclassement partiel du secteur 1AUb au plateau d'Assy en secteur UE
Passage du terrain du projet de 'ARS en secteur UE
Correction le cas échéant d'erreurs de délimitation entre les secteurs urbains
Ajout de nouveaux batiments patrimoniaux
Mise a jour des emplacements réservés (modification, suppressions, ajouts)
Passage d'un secteur Ux en Uxc

000000

* Concernant le réglement écrit :

o Modification de l'organisation du réglement écrit (dispositions générales,
dispositions particuliéres) pour une meilleure lisibilité
Majoration de la servitude de mixité sociale
Compléments aux dispositions propres aux constructions d'intérét et aux
chalets d'alpage et ferme de la plaine
Compléments apportés aux modalités de calcul des régles
Compléments apportés aux définitions
Correction d'erreurs matérielles ou d'oublis le cas échéant
Ajout de compléments relatifs a la gestion des exhaussements et des
affouillements
Ajout de dispositions encadrant les divisions parcellaires
Ajout de dispositions relatives a la performance environnementale (énergie,
récupération des eaux pluviales, espaces verts, déchets verts, ...)
Ajout de dispositions relatives aux modifications de toitures existantes
Ajout de dispositions relatives au stationnement des deux roues
Dérogations pour I'évolution du bati existant
Interdiction des panneaux solaires au sol en zone agricole
Autorisation des constructions en limite de secteur UX
Interdiction des piscines en zone A et en zone N
Ajout d’une régle encadrant les volumétries (proportions hauteur/longueur)
Autorisation de I'évolution des activités de services existantes au sein de la
zone UX

o0

0000

0o

00000000

Le projet de modification du P.L.U. sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées
(P.P.A) avant I'ouverture de I'enquéte publique (cette derniére faisant 'objet d'un arrété séparé). Le
cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d'enquéte.

Alissue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellerent amendé pour tenir compte
des avis des P.P.A., des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
approuveé par délibération motivée du Conseil Municipal.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera
I'objet d'un affichage en Mairie durant un délai d'un mois — Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Il fera également l'objet d'une
diffusion par voie électronique par le biais du site internet de la Mairie

Ampliation du présent arrété sera adressée au Préfet du département de La Haute-Savoie ainsi
qu'au Directeur Départemental des Territoires (D.D.T.) de La Haute-Savoie.

Fait & Passy le 14 mars 2025

N
Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Grenoble — 2 place aelléqurf 8P
1135 - 38022 GRENOBLE Cedex dans un délai de deux mois & compter de sa date de notification ou de publication. Le tribunal administratif
peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr

ville-passy-mont-blanc.fr
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Annexe 3 — Arrété modificatif N° 48/2025 relatif a ’'agrandissement du
STECAL n°3 des gens du du voyage

Envoyé en préfecture le 29/04/2025

" b‘ Passy Regu en préfecture le 29/04/2025 c o
L ¥
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TTUTIUTTUTUT

Arrété du Maire N° 4812025

Service Aménagement du

territoire
Objet : prescription de la modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de PASSY - arrété modificatif

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE PASSY

- VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

- VU l'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme;

- VUle Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants ;
- VU ladélibération n°2019/141 du 28 novembre 2019 du Conseil Municipal approuvant le PLU de Passy ;

- VU la délibération n°2023-0033 du Conseil Municipal en date du 2 mars 2023 approuvant la modification
simplifiée n°1 du P.L.U. de la commune et les piéces s'y rapportant ;

- VU l'arrété du Maire n°30/2025 en date du 14 mars 2025 portant prescription de la modification n°2 du
P.L.U.de lacommune;

- CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification du P.L.U. notamment pour les motifs
suivants :
o  Mieux maitriser la production de logement sur les périphéries urbaines
Mieux maitriser la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
Renforcer la production de logement social
Permettre la réalisation de projets d'intérét général
Corriger les piéces réglementaires pour en faciliter la mise en ceuvre et pour corriger des difficultés

0000

- CONSIDERANT qu'en application de I'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ol une
procédure de révision s'impose, le P.L.U. peut faire I'objet d'une modification lorsque lacommune envisage
de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation (0.A.P.);

- CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a:

o Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durable (P.A.D.D.);

o Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

o Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

o Ne porte pas sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a ['urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

- CONSIDERANT qu'en vertu de l'article L.153-41 du méme code, la modification du P.L.U. est soumise &
-enquéte publique lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de plus de 20% les possibilités de
‘ construction résultant, dans une zone, de I'application des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités
‘de construire, soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- * CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du
- .champ d'application de la modification du P.L.U. avec enquéte publique ;

<" CONSIDERANT qu'en application de I'article L. 153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification
du P.L.U. sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées aux articles L. 132-7 et
L. 132-8 du Code de I'Urbanisme) avant I'ouverture de I'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis
seront joints au dossier d'enquéte ;

- CONSIDERANT que les objectifs poursuivis dans le projet de modification n°2, tels que définis par I'arrété
du Maire n°30/2025 incluent notamment I'ajout d'emplacements réservés.

- CONSIDERANT que le projet ajoute un emplacement réservé pour I'extension de l'aire d'accueil des gens
du voyage existante

ville-passy-mont-blanc.fr
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- CONSIDERANT qué I'objet de cet emplacement réservé nécessite un agrandissement du Secteur de Taille
et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) n°3

- CONSIDERANT que les objectifs poursuivis dans le projet de modification n°2, tels que définis par l'arrété
du Maire n°30/2025 nécessitent donc un complément ;

Arréte

Article 1°"

Article 2nd

Article 3¥me

Article 4¢me

Article 5é¢me

ville-passy-mont-blanc.fr

Il est décidé de faire évoluer le contenu de la modification n°2 du PLU selon la procédure
définie aux articles L153-41 et suivant du Code e I'urbanisme en ajoutant une évolution a
apporter au réglement graphique : agrandissement du Secteur de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitée (STECAL) n°3 des gens du voyage.

Le présent arrété fait évoluer la liste des points & modifier de I'arrété du Maire n°30/2025 du
14 mars 2025 portant prescription de la modification n°2 du PLU.

Les points listés dans I'arrété n°30/2025 sont les suivants ;
* Concernant les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP):
o Suppression de certaines OAP en lien avec leur reclassement en zone agricole
o Ajout d'une OAP sur le secteur UE (projet ARS) pour prendre en compte les enjeux
environnementaux
o Evolution du périmétre et des principes d'aménagement de I'OAP «Plateau d'Assy
Est»
o Evolution du périmétre et des principes d'aménagement de I'OAP « Chedde centre »
o Ajout d'OAP sur les fonciers non bétis stratégiques de plus de 2500 m2, afin d'assurer
leur densification
o Mise en place d'un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

* Concernant le réglement graphique :
o Suppression de certaines zones 1AU et 2AU, avec leur reclassement en zone agricole
Reclassement partiel du secteur 1AUb au plateau d'Assy en secteur UE
Passage du terrain du projet de I'ARS en secteur UE
Correction le cas échéant d'erreurs de délimitation entre les secteurs urbains
Ajout de houveaux batiments patrimoniaux
Mise a jour des emplacements réservés (modification, suppressions, ajouts)
Passage d'un secteur Ux et Uxc

©C 0 0O0O0O0

= Concernant le réglement écrit:
o Modification de Il'organisation du réglement écrit (dispositions générales,
dispositions particuliéres) pour une meilleure lisibilité
Majoration de la servitude de mixité sociale
Compléments aux dispositions propres aux constructions d'intérét et aux chalets
d'alpage et fermes de la plaine
Compléments apportés aux modalités de calcul des régles
Compléments apportés aux définitions
Correction d'erreurs matérielles ou d'oublis le cas échéant
Ajout de compléments relatifs a la gestion des exhaussements et des affouillements
Ajout de dispositions encadrant les divisions parcellaires
Ajout de dispositions relatives & la performance environnementale (énergie,
récupération des eaux pluviales, espaces verts, déchets verts, . ..)
Ajout de dispositions relatives aux modifications de toitures existantes
Ajout de dispositions relatives au stationnement des deux roues
Dérogations pour I'évolution du bati existant
Interdiction des panneaux solaires au sol en zone agricole
Autorisation des constructions en limite de secteur UX
Interdiction des piscines en zone A et en zone N
Ajout d'une régle encadrant les volumétries (proportions hauteur/longueur)
Autorisation de I'évolution des activités de services existantes au sein de la zone UX

(o)

0 00O0O0OO

©O 0O0O0OO0OGOCOo

Le point & ajouter est le suivant :
» Concernant le réglement graphique :
o Agrandissement du Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) n°3
des gens du voyage

Le projet de modification du P.L.U. sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées
(P.P.A) avant f'ouverture de I'enquéte publique (cette derniére faisant 'objet d'un arrété
séparé). Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d'enquéte.
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Article 6eme A lissue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir
compte des avis des P.P.A, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération motivée du Conseil Municipal.

Article 78me Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété
fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un délai d'un mois — Mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans unjournal diffusé dans le département. Il fera également
I'objet d'une diffusion par voie électronique par le biais du site internet de la Mairie.

Article géme Ampliation du présent arrété sera adressée au Préfet du département de La Haute-Savoie
ainsi qu'au Directeur Départemental des Territoires (D.D.T.) de La Haute-Savoie.

Fait a Passy le 29 avril 2025
Le Maire,

| et
- ALE

Raphaél CASTERA

Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Grenoble - 2 place de
Verdun BP 1135 - 38022 GRENOBLE Cedex dans un délai de deux mois a compter de sa date de notification ou de publication. Le
tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet
www.telerecours.fr

ville-passy-mont-blanc.fr
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Annexe 4 — Arrété N° 65/2025 de M. le maire relatif a la mise a I'’enquéte du
projet de modification N° 2 du PLU

Envoyd en préfeciure be 27082024
Regs en pritecture e 27062025

2% Passy o s iy o
"" m% : 10 | 074-217402080-20250827-ARR2S_66AR

Fi0450836761

Arrété du Maire N" 8512025

Service Aménagement du
3 Territoire
Objet : Mise & renquite publique du projet de modification n*2
du Plan Local dUrbanisme

Le MAIRE de la COMMUNE de PASSY

- Vula Code Général des Collectivités Territoriaies et notarmment son article L5216-5;

- Vule Code de FUrbenisme, notamment ses articles L 153-36 et suivants, L153-41 et subants, L 104-1,L104-3,
R 104-12.R 104-33 et suvants ;

- Vulesarticles L123.2 et suivant et R. 123-1 3R. 123-27 du Code de lEnvironnement ;

- Vule Plen Loca dUrbanisme approuvé ke 28 novembre 2019,

- Vu la modification simpifide n*1 du PLU approuvie le 2 mars 2023

- Vulamité du Mare n*30/2025 en date du 14 mars 2025 portant prescription de & modification n*2 du P.LU.de ks
Commune ;
Vu raméed modficat? du Maire n*48/2025 en date cu 29 swril 2025 complétant les objectifs de la prescription de
ls medification n*2 du PLU. de ks Commune ;
WVu les avis des Personnes Publiques consultées

- Vulavis conforme de lauteritd environnermnentale n* 2025-ARA-AC-3869 du 12 jun 2025 confrmant fabsence ce

nécessié d'évaluation environnementale ;
- Vule déibération n*2025-139 du Conseil municipal décidant de ne pas soumattre la modification n*2 & évaluation
environnementale

- Vula décision en date du 04 juin 2025 de M. le Président cu tribunal administratif de Granoble n'E25000120/38
césignant MESSIN Michel en quaiité de commissare enquéteur;
- Vules pléces du cossier relatives & projet de modification n*2 du PLU de Passy soumis & lenquéte publique,

Arréte

Article 1% Objet ot dates de lenquite
Il sera procédé sur le territoire de la Commune de Passy. 8 une enquéte publique portant sur e projet
de modification n*2 du Plan Local ¢'Urbenisme PLU) de Passy. du 12 juillet 2025 4 9h00 heures au
13 200t 2025 & 17 heures, soit pendant 33 jours consécutifs.

Lapromdomodl!\wbnn‘?m?luoouo:mnmdemwapouobm
% { n K

Suppvesslmoocen&mOAPmlbnmcbu*ndcmmmmwh
Ajout dune OAP sur le secteur UE. projet de pdie gérontologique. pour prendre on
compte kes enjaux environnementaux,
Evolustion du périmdtre et des principes Caménagement do IOAP « Plateau dAssy
Esty,
Evolution du périmétre et des principes d'aménagemant da FOAP « Chedde centre »,
Ajout dOAP sur les fonciers non bitis stratégiques de plus de 2500 m2, afin c'assurer
jour densification,
Mise en place d'un échéancier prévisionnel douverture 3 lurbanisation

v -
Suppression de certanes zones 1AU et 2AU, avec lowr reclsssement en zone

Reclassement partiel du secteur 1AUD au platesu dAssy en secteur UE,

Passage du terrain du projet de M'ARS en secteur UE,

Correction le cas échéant d'arreurs de délimitation entre les secteurs urbaing,

Ajout de nouveaux btiments patrimoniaux,

Mise & jour des emplacermants réservés (modification, suppressions, ajouts).

Passage d'un secteur Ux et Uxc,

Agrandesement du Secteur de Taile et de Capacité d’Accuel Limitée [STECALI n*3
des gens du voyage.

v

Modlbwondormﬁaoonmlwx écrit (dispositions générales, dispositions
particuléres) pour une meilieure lisibite
Mopmmusmmdemm«oowe

ville-passy-mont-blanc.fr
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Compléments aux dispositions propres aux constructions dintérél et aux chalets
d'aipage et fermes de la plaine,
Compiéments apportés aux modalités de calcut des régles,

Compléments apportés aux

Correction d'erreurs matérielles ou d'oublis le cas échéant,

Ajout de compléments relatifs & 'a gestion des exhaussements et des affouillements,

Ajout de dispositions encadrant les divislons parcellares,

Ajout de dispositions relatives 3 la performance environnementale (énerge.
récupération des eaux pluviales, espaces verts, déchets verts, .. ),

Ajout de dispositions relatives aux modifications de toltures existantes,

Ajout de dispositions relatives au stationnement des deux roues,

Dérogations pour I'évolution du béti existant,

Interdiction des panneaux solares au sol en zone agricole,

Autorisation ces constructions en mite de secteur UX,

Interdiction des piscines en zone A et enzone N,

Ajout dune régle encadrant les volumétries (proportions hauteur/longueur,

Autorisation de lévolution des ectivités do services existantes au sein de la zone UX.

Personne responsable juridiquement du projet de demande et dinformstion

Le Maire de la Passy est responsable juridiquement du projet.

Le sidge de lenquéte publique est fixé & la Maie de Passy. 1, place de la Mairle 74190 Passy.
Toute information concemnant ce projet pourra étre obtenue auprés du servica urbanisme, pandant
les heures sulvantes, soit du kundi au jeud de ShCO & 12h00 et de 14h00 & 16n30 et le vendred de
Sh00 8 12h00 et de 14h00 & 16h00 ou par courriel & ladresso yrbanisme@mairie-passy.fr

Désignation du commissake enquéteur

Monsieur MESSIN Michel directeur sgence de prévention et de survelliance des risques miniers en
retraite, est désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par Monsieur le Président du Tribuna!
Administratif de Grenoble.

Non transmission du dossier $ un autre Ftat

Le dossier denquéte publique n'a pas été transmis & un autre Etat membre de M'Union Ewropéenne
ou partie a la convention sur lévaluation de lmpact sur ’environnement dans un contexte
vansfrontiére, signée 3 Espoo le 25 février 1991, dans la mesure ol 'e projet de PLU n'est pas
susceptible davolr ces incidences notables sur le terrtoke d'un tel Etat.

Dates, durée de lenquéte publique et modaités de mise 8 disposition du dossier au public
Pendant la durée de lenquéte, les pidces relatives au dossier d'enquéte publique seront tenues &
Cisposition du public pour consultation pendant 33 jours, du 12 julllet 2025 3 09HO0 su 13 800t 2025
& 17H00 inclus. dans les lisux suivants, aux jours et heures habituels douverture de la Mekie, sauf
Jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle :

* Maiie de Passy -1 Place de la Marie, 74 190 Passy.
«  Dulundiau jeudi lundi de 9h 3 12h et de 14h00 3 16130
- Levendredide Sh & 12h et de 14h00 A 16h00
- Lesamedide Sha 12h00

Un registre denquéte 2 feuilets non moblies, cOt et paraphé par le Commissalre- Enquateur est
déposé au service urbanisme de la Mairie de Passy.

Du 12 jullet 8 09h00 au 13 800t 8 17h00 inclus, le dossier ainsi que le registre dématérialisé peuvent
Ggalerent étre consulé et téléchargé sur le site intemet hitps/iwwwiregiste-dermateriaise 6397

Dés Ia publication du présent arrété, et pendant toute la duréa de fenquéte, toute Personne peut, sur
88 demande ot 3 ses frais, cbtenir communication du dossler dengquéte, au sidge de fenquate, &
ladresse sulvante : Mairie de Passy - 1 Place de la Mairie, 74 190 Passy.

Recuell des observations et des propositions ou public
Les observetions et les propositions du public portant sur le projet de modffication n*2 du PLU
pewuvent étre, pendant ls durde de lenquéte :

» Consignées dans le registre d'enquéte mis A la disposition du public & cet effet avec le
dossier denquéte publique, dans les §eux. aux jours et heures désignés A larticle 5 du
présent arrété.

* Adressées par courrier postal 8 l'adresse suivante : Maire de Passy, A lattention du
Commissaire enquéteur, 1 Place de la Malre, 74 190 Passy

* Adressées par messagerie électronique via ladresse mall dédiée uniquement du 12 jullet 3
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Ermvopé on préfeciure le 2706'2025
Rogu en préfecture be 27/052025

g% Passy . raus e
’ ‘ W 10 : 07421 G3-AR
L Y 4 Nt Blanc . [ " F1045083 6761
. b‘oos‘.-whr.gime dématéralsé A ladresse subante:  DADE/hwwwregistro-
! gematétinlse /6397
A cet effet, un poste informatique avec un accés gratuit A fadresse mall susvisde et su
registre dématérialsé est mis & B disposition du public en Maide de Passy, aux jours et
hewres douverture habltuels, sauf jours férds et jours de ferneture exceptionnelle.
Concenent les observations et les propositions du public adressées par messageri dlectronique :
o e dépdt des pices 3 l'asppul des observations et proposttions sera effectué dans les
formats de type « document finel » teis que des formets « IMAGES » ou«PDF » |
* les pléces jointes ne devront pas excédar 5 mége-octats. Au-deld, elles dewont éue
adressdes au commissaire enquiteu sur support papier ou par courrier.
Le registre denquéte, avec ks observations ot les proposttions consignées, est consuitable par le
public au sidge de lenquite publique.
Les observalions et les propositions transmises par correspondance seront tenues 4 la dsposition
Gu public dans les medieurs Cdlais svec le ragistre d'enquéte mis 3 I dsposition du public au sidge
da lenquéte publique.
Les observations transmises per couriel seront iImportées dens le registre dématérislisé et donc
visbles par tous afadresse suvante : hiips//www.registre-demateralise /6397

Las observatiors du publc sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait
2 dermande pendant touts la durée de lenquéte.

i

Accueld du pudic par ke commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiandra & ke disposition des parsonnes intéressées et recevre les
observations et propositions fates sur le projet soumis & enguite publque dans le cadre des
permanences assurées aux lisux, jours et heures fixées ci-aprés :

¢ Marie de Passy~ 1 Place de la Marrie, 74 180 Passy
- Le 16 juillet 2025 de 14h00 & 17000
- Le 2800t 2025 de 9h00 & 12h00
«  Le13200tde 14700 3 17h00

Citure de fenquéte publique, remise du rapport et des conclusions du commissaire anguéteur

A lexpiration du délsl dencuéte, eprés mise A dISpOsition du registre, le commissaire onquiteur
procédera & la cloture de

Dés réception du registre et des documents annexés, le commisseire enquitew renconters Sous
huit jours le Maire de la commune et i communicuers ses observations consignées dans un procds-
verbal de synthise. Dans un délai de quinze jours, ce demier produirs ses observations éventuelos.
Le commissaire enquétour étabiit un rapport Qui relate le déroulement de fenquéte ot examing les
obsarvations recuvelies et consigne dans un document séparé ses conclusions motivies on
précisant si elles sont favorables, favorables sous rdsarves ou défavorables su projet.

Dans un déhi de trente jours, e commissaire-enquéteur transmet au Maire le dossier de lenquéte
accompagnd du registre et das pidoas amendes, avec le rapport et les conclusions mothvées et
simuRanément une cople du rapport et des conclusions mothées au Président du Tribunal
Administratf, ainsi qud Madame la Préféte de Haute-Savola

B

Informetions environnementsies
Il est précisé que le projet de modification n'2 PLU na pas fait lobjet dune évaluation
envionnementale

Durée et Seu de consultation du rapport et des conclusions du commissaire enquitour
Le rapport et les conclusions du commissalre enquéteur seront tenus & 1B disposition du public,
pendant une durée d'un an 3 compter de I cldture de lenquéte :

« 2 laMaira de Passy - 1 Piace de la Marle, 74 190 Passy sux jours et heures hadituels, saul

Jours fériés et jours de fermeture excepiomele,

o surle site internet de ks Mairle : wwwville-passy-mont-dlancfr.
Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au thre
1er de Ja lol du 17 juillet 1978, en écrivent & ledresse suivante : Mairie de de Passy -1 Pce cde b
Malria, 74 190 Passy.

W
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Ernoyd on pridecturs e 27082025
Rogu en préfecturs o 27082025 n
"“ vs du mrm -
L Y A %nt-%lanc F o4 1
Article Mesures de pubické _
114 Un avis au public faisant connaltre fouverture de lenquite publique sera publié quinze jours au mains

avant le cébut de celle-cl et rappelé dans les hukt premiers jours de fenquéte en caractéres apparents
dans deux journaux réglonaux ou locaux diffusés dans le Département de la Haute-Savoie cl-aprés
désignds : Le Dauphiné Libéré et le Faucigny.
Une copie des avis pudiiés dans |s presse sers anexde au dossier soumis & fenquéte :

« avant fouverture de l'enquéte en ce qui concerne |a premidre insertion,

*  aucours de lenquito en ce qui concene la deuxiéme insertion.
Il sera également procédé & laffichage de cet avis, au minimum 15 jours au moins avant ke début de
lenquéte et pendant toute la durée de celle-ci au sidge de la marie de Passy. ot publié per tout autre
procédé en usage sur la commune de Passy
Lavis, ains que le présent arrété, seront également publiés sur le site Internet de ls commune,
wwvarilie-passy-mont-blanc.fr.

Article Décision & prendre au terme de fenquéte

128 Auterme de lenquite publique. lo projet de modification "2 du PLU de Passy, éventueliament
mMOSitit pour tenr compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations et les
propositions du public, du rapport et des conclusions du commissarre enquétewr, sera soumis &
déibération du Conseil Municipal de Passy. en vue de son approbation.

Article Exéeution et notification de I'arrété
138 Monsieur le Maire de Passy et le Commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui les
conceme, de Mexéeution du présent armété.
Une ampliation de ce présent arrété sera en outre transmise &
o Madame b Préféte de la Haute-Savoie
*  Monsieur ke Président du Tribunal Administrat¥ de Grenodle,
«  Monsieur Michel MESSIN, Commigsaire Enquéteur,

Contestation du présent amété
14 Le présent arrété paut étre contesté :

Soit en saisissant ke Tribunal Administratif de Grenobie dun recours contentieux dans les deux mols
3 compter de la date do $3 NOUNCaton ot de $3 ransmission au controle de légaita. Catts possilité
peut &re exercée soit par voie postale, soit par lepplication «Télérecours cloyens»
erwenitelerecours.frl.
Soit par recours gracieux auprds du Maire adressé par écrit dans le cdlai de deux mole 8 compter de
la date da sa notification et de sa transmission au contrdle de lgaité. Cette démarche interompt
les délais de recours contentieux. Le délal de 2 mols pour salsr le juge recommencera & courl
lorsque ce recours aura été rejeté de maniére expresse ou implicite par fadministration

Fait & Pessy le 27 juin 2025
Le Maire,

ville-passy-mont-blanc.fr
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Annexe 5 - Textes de référence relevant du code de I'urbanisme

La présente procédure est régie par les dispositions des articles L153-36, L151-37 et
L153-40 a L153-44 du Code de I’'Urbanisme, qui stipulent notamment :

Article L153-36

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque ['établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Article L153-37

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de l'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.»

Article L153-40

« Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du
projet, le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la
modification ».

Article L153-41

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultantes, dans une
zone, de l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Article L153-42

« Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes. »

Article L153-43

« A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de
l'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »
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Article L153-44

« L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux
articles L. 153-25 et L. 153-26. »

La présente procédure sur le PLU est soumise a une procédure dite « de cas par cas »
aupres de autorité environnementale, qui donne un avis sur l’évaluation du maitre
d’ouvrage de ne pas soumettre le projet a évaluation environnementale.

Les articles encadrant la procédure d’évaluation environnementale :

PASSY —-modification n°2 du PLU - Additif au rapport de présentation //
Espaces&Mutations 9

Article R104-12

Les plans locaux d'urbanisme font [l'objet d'une évaluation environnementale a
l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere
significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-
ci emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1°
et 2°, s'il est établi, apres un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies
aux articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables
sur l'environnement au regard des criteres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a l'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur ['environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de
modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur
matérielle.

Article R104-33 (CU)

Dans les cas mentionnés a l'article (...) R. 104-12, (...), lorsqu'elle estime que
l'élaboration de la carte communale, la création ou l'extension de l'unité touristique
nouvelle ou l'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme
ou de la carte communale est susceptible d'avoir des incidences notables sur
l'environnement, la personne publique responsable décide de réaliser une évaluation
environnementale dans les conditions prévues aux articles R. 104-19 a R. 104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit l'autorité environnementale pour avis conforme dans les
conditions prévues aux articles R. 104-34 a R. 104-37 et, au vu de cet avis conforme,
prend une décision relative a la réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

Article R104-34 (CU)

En application du second alinéa de l'article R. 104-33, la personne publique responsable
transmet a l'autorité environnementale un dossier comprenant :
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1° Une description de la carte communale, de la création ou de [l'extension de ['unité
touristique nouvelle ou des évolutions apportées au schéma de cohérence territoriale, au
plan local d'urbanisme ou a la carte communale ;

2° Un exposé décrivant notamment :

a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme ou, le cas échéant, pour
l'unité touristique nouvelle, les éléements mentionnés aux 2° 3° et 5° du I de l'article R.
122-14 ;

b) L'objet de la procédure d'élaboration ou d'évolution ;

¢) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire concerné
par la procédure ;

PASSY -modification n°2 du PLU - Additif au rapport de présentation //
Espaces&Mutations 10

d) Les raisons pour lesquelles son projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur l'environnement, au regard des criteres de l'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a l'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement et, par conséquent,
ne requerrait pas la réalisation d'une évaluation environnementale.

L'exposé mentionné au 2° est proportionné aux enjeux environnementaux de la procédure
menée.

La liste détaillée des informations devant figurer dans l'exposé est définie dans un
formulaire dont le contenu est précisé par arrété du ministre chargé de l'urbanisme.
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