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ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité duittere de la Commune de PASSY, sauf les
secteurs de remembrement aménagement représeiiés ae zonage.

ARTICLE 2 — PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATI ONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :
1. Les articles L.111-1-1, L.111-9, L.111-10, L.421R111-2, R.111-3, R.111-3-2, R.111-4,
R.111-14 (dans les zones NA seulement), R.111-1R-211-15, R.111-21 du Code de
'Urbanisme.
Les servitudes d'utilité publique mentionnées aaxe du plan.
Les articles du Code de I'Urbanisme ou d’autregslations concernant :
= |es périmetres sensibles,
» les Zones d’Intervention Fonciere,
= |es Zones d’Aménagement Différe,
4. Laloin®85.30 du 9 janvier 1985 relative au dépglement et a la protection de la montagne.

wn

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1. La zone urbaine comprend les zones suivantes :
= |lazone UA
* |azone UB
= |lazone UC
» |lazone UD
= |a zone UX
* |a zone UY

2. La zone naturelle comprend les zones suivantes :
= |a zone NA avec le secteur Nad
= Ja zone NC avec le secteur NCa
= Ja zone ND avec le secteur NDr
= |es secteurs NDr et NDt

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

4.1. Les dispositions des articles des reglements deucleades zones ne peuvent faire I'objet
d’adaptations mineures ; ces adaptations mineumsg @struites conformément aux
modalités et procédures prévues dans le Code dediiisme.

4.2. Lorsgu’un immeuble bati existant n’est pas conforau regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @ge accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immesbdvec les dites regles ou qui sont sans
effet a leur égard.
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4.3. Seuls les articles 3 a 13 inclus peuvent fairejébt’adaptations mineures au sens du présent
reglement, sauf pour la modification des constamdiet activités existantes qui peuvent
nécessiter I'adaptation mineure des autres artttigzrésent réglement.
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ARTICLE 5 — REPARATIONS, TRANSFORMATIONS, RESTAURATIONS

Les réparations, transformations, restaurationggeires extensions de toute construction existante
ainsi que les dépendances technigues nécessages @onstructions peuvent étre autorisées en
toute zone sous réserve, en particulier que lgsilivés soient satisfaisantes, que la sécurité des
personnes puisse étre assurée en permanence etpietrdu reglement particulier de chacune de
ces zones concernant ces points.

ARTICLE 6 — PISTES DE SKI

6.1.Le tracé des pistes de ski nordique est donnéeanidicatif. Il pourra étre modifié a I'occasion
d’'une demande de permis de construire a la condgice la modification ne gréve pas une
parcelle différente de celle initialement concernée
6.2.La largeur de 'emprise des pistes de ski nordegidixée a 4,50 m
6.3.Le recul des constructions est fixé a :
= 10 m de I'emprise des pistes de ski alpin,
= 5 m de I'emprise des pistes de ski nordique ejpdses de jonction ou de cheminement de
ski alpin.

ARTICLE 7 — BATIMENTS SINISTRES

La reconstruction en toute zone, des batimentste#tsi est autorisée dans le volume ancien. Dans
ce cas les regles des articles 5, 6, 7, 9, 10t 12 ee seront pas applicables.

ARTICLE 8 — CITERNES

Elles seront obligatoirement enterrées ou dissiesul@ux vues des tiers par des aménagements
correspondant a la qualité de la station.

ARTICLE 9 — RISQUES NATURELS

9.1.Zones soumises a des risques d’avalanches

= Les zones dites « Rouges » a la légende des phambsies zones dans lesquelles aucune
construction ne peut étre admise en raison de ¢imapce et de la fréquence des
phénomenes avalancheux qui les menacent.

» Les zones dites « Bleues » a la Iégende des ptamd, des zones dans lesquelles le
caractere le plus rare ou le plus faible des risgli@valanches ne justifie pas une mesure
radicale d’interdiction. Des constructions pourrgnttre admises dans les conditions
prévues a l'annexe n°l du présent reglement igtititlan des Zones exposées aux
avalanches."

9.2.Zones de glissements de terrains et affaissements

» Les zones de risques trés importants, voir la ldgetes plans, sont des zones dans
lesquelles aucune construction ne peut étre adenisaison de I'importance des risques de
mouvement de terrain.

= Les zones non exemptes de risques, voir la legdesiglans, peuvent étre constructibles,
sous réserve d'études particulieres a la charge pédtitionnaire. La Direction
Départementale de I'Agriculture sera consultée pooaque demande de Permis de
Construire, elle indiquera les dispositions techag) propres a assurer la stabilité des
constructions tant par amélioration géotechniquesiés que par un systeme de fondation

le mieux adapté.




| COMMUNE de PASSY Réglement du plan d‘occupatimsﬂés

ARTICLE 10 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. n’est pas limité pour les constructionsaménagements de batiments publics scolaires,
sanitaires et hospitaliers.

ARTICLE 11 — INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Les installations publiques d’intérét général sauntbrisées en toutes zones sous réserve de prendre
toutes dispositions pour limiter au strict minimlamgéne pouvant en découler.

ARTICLE 12 — DECOUVERTE D'INTERET ARCHEOLOGIQUE

Toute découverte de quelque ordre que ce soit pigoek, objet, monnaies etc...) doit étre
immédiatement signalée a la Direction des Antiguitdéistoriques, soit directement, soit par
l'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture.

ARTICLE 13 — LOTISSEMENT

Les regles du P.O.S. ne s’appliquent pas aux éstisats approuves antérieurement au P.O.S.

ARTICLE 14 — DEBORDEMENT DE TOITURES

Les débordements de toitures jusqu'a 1,20 m nentspes pris en compte pour I'application des
regles de recul par rapport aux limites des progsigrivées.

ARTICLE 15 — LUTTE CONTRE LE BRUIT

Les constructions destinées au logement, aux ssailients de soins, de repos ou d’enseignement
situées dans une bande de 200 m de part et d'detta RN 205 et de l'autoroute A 40 (voies
classées type 1) sont soumises aux dispositiofiard&té du 6 octobre 1978 relatives a l'isolement
acoustique des batiments d’habitation.

ARTICLE 16 — RECUL DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES COMMUNALES

Le recul de la construction par rapport a I'axeasétabli par calcul. A cet effet, le pétitionnaire
devra fournir dans le dossier une coupe selon an pkrpendiculaire a I'axe de la chaussée
existante et passant par la partie de construdigposée la plus proche de la chaussée. Les
niveaux de la route et de la construction ainsilgagentes du terrain naturel devront appardiire s
ce document a établir au 1/100.
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Point de la construc-
tion le plus proche
de la chaussée

-
¢
=)
s
™

Le recul (Re) sera calculé de la maniere suivante :

Re

late-
_ plate forme+

hr+3m.

sachant que : La plate-forme est définie au P.@o8r chaque type de voie et bien entendu elle
prend en compte les élargissements de voies a venir
h, est la hauteur du talusmécessaire pour ['élargissement a venir, mesuré
verticalement et arrondi au ¥2 métre supérieur.

Cependant dans tous les cas, la valeur de Re ma pas étre inférieure au minimum indiqué au

P.O.S. pour chaque voie.
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CAS D’'UNE CONSTRUCTION SITUEE EN COTEAU AVEC CHAUEE a FLANC DE COTEAU

axe existant

Im
-
h |
t 1/
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1/1
ht
- —_—
I Plateformd Plateformé
l ] l 2
l Re calculé Im TN
| Re

CAS D’'UNE CONSTRUCTION SITUEE EN COTEAU AVEC CHAUEE SELON LA PENTE
OU SITUEE EN PLAINE

C .

Plateforme Plateforme}

) 2 2

Re minimum inserit au

POS
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RACCORDEMENT DES VOIES PRIVEES AUX VOIES PUBLIQUES

Les voies privées devront se raccorder au mémemigee la voie publique existante et ceci a la
limite de la plate-forme définie au P.O.S.

Exemple:

I raccord
actuelle voie privée
% voie publique

raccord ’///”///)'
voie privée plateforme !définie au PO4

voie publique ' t ¢

Route
| F u

i

2r,
p .
S
e

ALIGNEMENT POUR CLOTURE OU HAIE

En régle générale, le pétitionnaire pourra consrune murette ou une cléture en limite de plate-
forme prévue au P.O.S. En ce qui concerne les,Hagesgles habituelles sont applicables.

Cependant deux aspects sont a prendre en compte

1. Lorsque les haies ou clotures diminuent la vigidbigur la chaussée et présentent de ce
fait un danger pour la circulation des usagersadehhussée. Dans ce cas, la position de
haies ou clotures fera I'objet d’adaptation.

2. Pour permettre le déneigement des voies publiguesecul supplémentaire sera imposé
pour toute parcelle située en coteau, le reculléupgntaire est fixé a 1,50 m.
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ARTICLE 17 — DEFINITION DES ANNEXES (Modification n° 6 du 29 septembre 1999)

Est tenue pour une annexe toute construction :
» indépendante d'une construction principale situé&s méme terrain,
= située a une distance minimale de 2 m de la cast&iruprincipale,
= dont la destination, a ne pas exister en proptejeesompléter fonctionnellement celle de
la construction principale,
= insusceptible d'entrainer une nuisance ou un ripquele voisinage.

Exemples

Sont rangés dans les annexes de la définitionsstoe:
» un garage destiné au stationnement,
= un abri de jardin,
= un mazot non habitable,
» un poste de transformation électrique.

N'y sont pas :
= un atelier professionnel,
= toute construction réservée en tout ou en paiti@hitation.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Titre Il — Dispositions applicables aux zones unieai- UX
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

Cette zone concerne lI'agglomération de I'’Abbayd’ &sy.

L'objectif du P.O.S. dans cette zone est de demsifhabitat, favoriser I'implantation de petits
collectifs, commerces et équipements publics.

ARTICLE UA1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels-
L’'édification des cldtures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarégsation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de 'Urbanisme.

1.2.— Sont notamment admises les occupations etatidiss du sol ci-aprées
L’ensemble des constructions correspondant au téaeadu centre du village, et plus particuliérement
les constructions a usage d’hébergement, commgadiadinistratif, touristique, sportif et d’animatio

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du fdivantes ne sont admises que si elles respdetent
conditions ci-apres
L'agrandissement d’établissements nuisants ne péwt autorisé qu'a titre exceptionnel si leur
importance ne modifie pas le caractére de la ®br@rsque les travaux visent a réduire la généeou
danger gu’ils occasionnent.

Les établissements abritant des activités artieanaduvent étre autorisés a condition que cestastiv
soient liées au tourisme (travail du fer, du bdis,cuir, du verre, la poterie-céramique..) et da&he
créent pas de nuisances.

Pour toute demande d'utilisation ou d’occupationsdl sur les terrains situés en zones de risques
naturels, se référer aux conditions prescritesudidle 9 des dispositions générales ainsi qu'ankxe
n° 1 du présent reglement.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevableslelmespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions

Sont interdits :

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les affouillements et exhaussements du sol vidésticle R.442-2 du Code de I'Urbanisme, sauf
ceux indispensables a la construction et a I'etkoeples aires de jeux et de sports ainsi queiles a
de stationnement ouvertes au public.

- Les usines, ateliers, dépbts chantiers et instailsitsoumis & autorisation préfectorale en appdicat
de l'article 3 de la loi 76-663 du 19 juillet 19%&uf ceux liés a la vie du centre.

- Les usines, ateliers, dépdts, chantiers et inStalesoumis a déclaration en application de la eném
loi s’ils sont incompatibles avec le caractéerealedne.

- Les constructions a usage agricole.
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- Les campings et caravanings.
- Les constructions agricoles d’élevage industriel{pts, veaux, ...).
- Les dépbts de matériaux de toute nature a I'aielib

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1.— Tout terrain enclavé est inconstructible tare gan propriétaire n’a pas obtenu un passage aféoag
les fonds de ses voisins dans les conditions fip@esarticle 682 du Code Civil.

3.2. — Les constructions et installations doivent &esservies par les voies publiques ou privées lgant
caractéristiques correspondent a leur destinatiolmmment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchmgiEmt une lutte efficace contre l'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeldent commode.

3.3.— La largeur de plate-forme des voies privées elbes ne pourra étre inférieure a 5m.

3.4.— Les voies en impasse devront étre aménagéedalarmmartie terminale afin de permettre aux véleigu
privés et a ceux des services publics (lutte cdimieendie, enlevement des ordures ménagéresjicke f
aisément demi-tour.

3.5. —Les ponts sur voies privées devront supporter Besi I'essieu minimum.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle doieéesservie par une conduite de distribution d’eau
potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicalu réglement du service de distribution des
eaux.

- Tout forage, captage et prise d’eau autonome sdertdits sans autorisation spéciale du Service de
contrble.

4.2.— Assainissement
- Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer obligatoirement ses eaux usées apres
épuration individuelle, conformément aux réglememyigueur, d’assainissement.
- Pour les établissements classés dont la préseheaitesisée dans la zone, I'installation doit étre
conforme aux prescriptions de la Iégislation enugig.

4.3.— Autres réseaux

- Toute construction ou installation nouvelle saupassibilité technique doit étre raccordée au réseau
électrique et téléphonique par des cables en sairter

ARTICLE UA5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Néant

ARTICLE UA6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1.— Les constructions sauf indication spéciale moaé plan (marge de reculement défini a I'artiddedls
titre I) devront étre implantées a une distanc8 dedu domaine public.

6.2. — Pour les terrains bordant le domaine S.N.CiFsaaf accord de cette derniére, le retrait minimaum
observer par les constructions par rapport a laditégale définie par l'article 5 de la loi du jibllet
1845, est de 2 m. Tout projet de construction atilation du sol sur ces terrains sera soumiawasl
de la S.N.C.F..

Titre Il — Dispositions applicables aux zones unieai- UX 15
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordmgirap d’'une limite latérale a l'autre, sur une
profondeur maximum de 15 m a partir de I'alignenmnte la limite qui s’y substitue. Au-dela de eett
profondeur, des constructions peuvent étre édifléelong des limites séparatives des parcelles a
condition que leur hauteur n’excede pas 3 m.

Lorsque les batiments ne sont pas construits diomte latérale a l'autre, la distance horizontdie
tout point d’'un batiment a édifier au point le ppreche de la limite séparative, doit étre au méigale
a la moitié de la différence d’altitude entre cesxdpoints sans étre inférieure a 3 m.

Les constructions annexes de moins de 12 m. dedengent étre édifiées jusqu'en limites séparatives
des parcelles a condition que leur hauteur n’expade3 m.

ARTICLE UA 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions peuvent étre implantées librenfentunes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

ARTICLE UA9 — EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous nepodant pas les ouvrages indispensables et defaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemildticaux techniques d’ascenseurs, acroteres.,. etc.

Les débordements de toiture jusqu’'a 1.20 m ne sqras pris en compte pour I'application de ces
regles de hauteur, sous réserve du respect du@uitle

10.1-Hauteur maximale
La différence de niveau entre tout point de la troicon et le point du sol situé a I'aplomb, avant
aprés terrassement, est limitéesam.

10.2 — Hauteur relative (prospects)

10.2.1.1- La différence de niveau entre tout point durbétit et tout point de la limite opposée de la
voie augmentée du retrait supplémentaire imposé ée inférieure a la distance comptée
horizontalement entre ces deux points.

10.2.1.2- Lorsque la voie est en pente, les facades desdrs sont divisées en sections n’excédant
pas 30 m de longueur et la hauteur est prise aaunde chacune d’elles.

10.2.1.3- Si la construction est édifiée a I'angle de devies d'inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la plus étroite des voies peutrdaaméme hauteur que celle longeant la voie la
plus large, sur une longueur n'excédant pas 15 mptés a partir du point d’intersection des
alignements ou, le cas échéant, des marges demssnld imposées.
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10.2.1.4- Lorsque la distance entre deux voies d'inégédegeurs ou de niveaux différents est
inférieure a 15 m, la hauteur des constructionfiéedi entre les deux voies peut étre celle détemnin
a partir de la voie la plus large ou de niveauls glevé.

La hauteur de toute construction doit étre telle ¢ différence de niveau entre tout point du
batiment et tout point de limites séparatives na gdas dépasser deux fois la distance comptée
horizontalement entre ces deux ponts. Cette regkapplique pas aux constructions autorisées en
limite.

Les batiments a usage d ‘habitation doivent étygantés de telle maniére que les baies éclairant le
pieces d’habitation ne soient masquées par aucantie g’'immeuble, qui, & I'appui de ces baies,
seraient vue sous un angle supérieur a 45° augldssplan horizontal.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1.— En aucun cas, les constructions, installatiardivers modes d'utilisation du sol ne doivent s
dimensions, leur situation ou leur aspect extérparter atteinte au caractere ou a l'intérét dmsx|
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing; ainsi qu'éventuellement aux perspectives
monumentales.

11.2.— Afin d’aider le demandeur ou I'auteur du prageaboutir a une bonne intégration de la constmctio
envisagée a son environnement naturel et bati qirgison adaptation au terrain, il lui est recomdda
de se référer au cahier de recommandations arthides joint au présent reglement.

11.3. —Des modifications ayant pour but d’améliorer 'igtétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéeas [fmbtention du permis de construire.

11.4. —En conséquence, tout projet de construction quiauéirait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules emwadant aux besoins des constructions et
installations, en dehors des voies publiquest ierigé :

12.1. —Pour les constructions a usage d’habitation callect
- 1 place de stationnement au minimum par T1/T2
- 1,5 places de stationnement au minimum par T3/T4
- 2 places de stationnement au minimum par T5 et +
30 % au minimum de ces places devront étre secoi@gertes.

12.2.— Pour les constructions & usage d’habitatiorviddelle :
Deux places de stationnement par logement doivengénénagées sur la propriété.

12.3.— Pour les constructions & usage de bureaux
Une place de stationnement pour 20 m2 de surfaptadehers hors ceuvre.

12.4.— Pour les établissements hospitaliers et legoks:
Une place de stationnement pour deux lits.

12.5.— Pour les établissements commerciaux
Commerces
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Une surface affectée au stationnement au moirle g0 % de la surface de planchers hors ceuvre
de 'établissement.
Hotels et restaurants
Une place de stationnement par chambre et pa? Hemsalle de restaurant.
Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pamir tompte des aires aménagées pour le

stationnement des taxis et autocars.

Une place de stationnement, pour cing sieges.

12.6.— Pour les établissements d’enseignement

Deux places de stationnement par classe.

Ces établissements doivent aussi comporter ungairele stationnement des bicyclettes, vélomoteurs
et motocyclettes.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, ktrgoteur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 300 m du premier, lesased de stationnement qui lui font défaut a camdliti
qgu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait régli lesdites places.

Il peut étre également tenu quitte de ses obligatiorsqu’il fait application de l'article L.421-Gu
Code de I'Urbanisme.

Les groupes de garages individuels ou aires derst@ment doivent étre disposés dans les paradles
facon & aménager une cour d’évolution a l'intéridesdites parcelles et ne présenter qu'un seubacce
par voie publique.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous fornteadeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de I'article Q:13lu Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres devront étre aménagés en esgaicest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canoee réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présghtment.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’'Occupation du Sol est fixé a 0,8&ns le cas de locaux commerciaux le Coefficient
d’Occupation du Sol n’est pas limité.

ARTICLE UA 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Le dépassement du Coefficient d’'Occupation du Sbhatorisé sur les terrains situés a I'angle dxde
voies ou entre deux constructions existantes lg tbane voie, lorsque 'application des regles UA 1
UA 13 ci-dessus rend possible I'édification d’'usearface de planchers supérieure a celle qui peait ét
construite dans I'enveloppe définie par ces régles.

Le dépassement correspondant est assorti du versetaela participation prévue ad' hlinéa de
I'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme a moinsilgne soit fait application, le cas échéant, du
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deuxiéme et troisiéme alinéa dudit article. Il #efue dans les conditions prévues par les articles
R.332-1 & R.332-14 du méme Code, s'il ne résulte ¢dan transfert de C.0O.S. provenant d’'autres
terrains de la zone considérée.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Il s’agit de favoriser la construction de petitsllectifs, des commerces et ateliers non nuisants
(MARLIOZ, CHEDDE, ASSY, LES PLAGNES).

ARTICLE UB 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels-
L’édification des clétures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarégsation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Sont notamment admises les occupations etatiiliss du sol ci-aprés
Les constructions a usage d’habitation, d’hébergénteuristique et d’équipements commerciaux,
touristiques et sportifs.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du fdivantes ne sont admises que si elles respdetent
conditions ci-apres
L’agrandissement d’établissements nuisants ne pé&@ autorisé qu'a titre exceptionnel si leur
importance ne modifie pas le caractére de la ®br@rsque les travaux visent a réduire la génieou
danger qu'ils occasionnent.

La création ou I'agrandissement de batiments adeuadgsanal ou agricole en annexe a une constructio
d’habitation.

Pour toute demande d’utilisation ou d’occupationsdl; sur les terrains situés en zones de risques
naturels, se référer aux conditions prescritesididle 9 des dispositions générales ainsi qu'aniéxe
n° 1 du présent réglement.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevablesleisespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions

Sont interdits :

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- les affouillements et exhaussements du sol a lditton que leur superficie soit supérieure a 100 mz
et que leur hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussenmnieur profondeur, dans le cas d'affouillement,
excéde 2 m sauf ceux indispensables a la constnicti

- les usines, ateliers, dépots, chantiers et inStalsoumis a autorisation préfectorale en apipdica
de l'article 3 de la loi n° 76-663 du 19/07/1976qet présentent des dangers ou inconvénients soit
pour la commodité de voisinage, soit pour la salatéécurité, la salubrité publique, soit pour la
conservation des sites et des monuments,

- les usines, ateliers, dépdts, chantiers et inftale soumis a déclaration a la préfecture en
application de I'article 3 de la loi N° 76-663 d8/Q7/1976 s'’ils sont incompatibles avec le caracter
de la zone.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE
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Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménagé s
les fonds de ses voisins dans les conditions fipédes$article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiolgmment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchmgiEmt une lutte efficace contre l'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeident commode.

La largeur de plate-forme des voies privées noeseale pourra étre inférieure a 5m. Celles de des vo
appelées a desservir plus de 8 logements ou plu§ geopriétés individuelles ne pourront étre
inférieures a 8m.

Les voies en impasse devront étre aménagées darzaltie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et a ceux des services publics (lutte cdimieendie, enlevement des ordures ménagéresjicke f
aisément demi-tour.

Les acces directs des constructions a la voie ptistes de perturber les circulations sont interdit
(dans le cas de carrefour notamment ou d’'un madgquasibilité).

Les ponts sur voie privée devront supporter 5 ternkessieu minimum.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d'eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu reglement du service de distribution desea
Tout forage, captage et prise d’eau autonome sdeatdits sans autorisation spéciale du service de
controle.

4.2.— Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doibéwer ses eaux usées aprés épuration individuelle
conformément au réglement en vigueur, par des isatiahs souterraines en systeme séparatif
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

En outre, I'évacuation des eaux résiduaires inghligts devra étre conforme a la réglementation en
vigueur et aux prescriptions particuliéres ci-aprés

Les eaux résiduaires industrielles et autres ead@eside toute nature a épurer, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résidguailées que les eaux de refroidissement qui pguve
étre rejetées au milieu naturel sans traitemenf,saes derniéres sont en quantité assez fathleque

la dilution résultant de ce mélange n’entraine aedifficulté d’épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industriellesémeau public d'assainissement, si elle est agris
peut étre subordonnée notamment a un pré-traitezapgnoprie.

4.3.— Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau électrique et téléphonigue p
des céables en souterrain.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain est constructible lorsque sa superéisteau moins égale a 560 m2.
Dans le cas de parcelles baties aucune reglepréssée.
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXV OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1.— Les constructions sauf indication spéciale goae plan (marge de reculement défini a I'artiddedls
titre I) devront étre implantées a une distanc8 dedu domaine public.

6.2. — Pour les terrains bordant le domaine S.N.CiFsaaf accord de cette derniére, le retrait minimaum
observer par les constructions par rapport a ladilégale définie par I'article 5 de la loi du jiBllet
1845, est de 2 m. Tout projet de construction attilbation du sol sur ces terrains sera soumia\asl
de la S.N.C.F..

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordmgirao d’'une limite latérale a l'autre, dans les
conditions fixées par le Code Civil, sur une prafear maximum de 15 m a partir de I'alignement ou de
la limite qui S’y substitue. Au-dela de cette pradeur, des constructions peuvent étre édifieesijenq
limites séparatives des parcelles a condition guehauteur n’excéde pas 3 m.

Lorsque les batiments ne sont pas construits diomte latérale a l'autre, la distance horizontdie
tout point d’un batiment & édifier au point le plmoche de la limite séparatrice, doit étre au $oin
égale a la moitié de la différence d'altitude ewge deux points sans étre inférieure a 3 m.

Les constructions annexes de moins de 12 m. dedengent étre édifiées jusqu'en limites séparatives
des parcelles a condition que leur hauteur n’expade3 m.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non accolées doivent respectezait minimum de 4 m entre elles ;

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol soit le pap de la surface du terrain occupée par la
construction a la superficie de la parcelle est &0,36.

Pour les constructions a usage de commerce le s pas limité.

ARTICLE UB 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngadant pas les ouvrages indispensables et desfaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemildticaux techniques d’ascenseurs, acroteéres, etc.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spaspris en compte pour I'application de cesa=g|
de hauteur, sous réserve du respect du Code Civil.

10.1-Hauteur maximale
La différence de niveau entre tout point de la toiesion et le point du sol situé a I'aplomb, avaht

aprés terrassement, est limité&3am.

10.2 — Hauteur relative (prospects)
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La différence de niveau entre tout point du batimatrtout point de la limite opposée de la voie
doit étre inférieure a la distance comptée hori@e@ment entre ces deux points.

Lorsque la voie est en pente, les facades desdrdtsnsont divisées en sections n’excédant pas 30
m de longueur et la hauteur est prise au miliechdeune d’elles.

La différence de niveau entre tout point du batinstriout point des limites séparatives doit étre
inférieure a deux fois la distance comptée hori@entent entre ces deux points.

Les batiments a usage d’habitation doivent étrdanips de telle maniere que les haies éclairant
les pieces d’habitation ne soient masquées pamaugartie d'immeuble, qui, a I'appui de ces
baies, seraient vue sous un angle supérieur addéssus du plan horizontal.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrgeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extéraner atteinte au caractere ou a l'intérét degxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu’'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projetlZoatir a une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati qirigison adaptation au terrain, il lui est recomdda
de se référer au cahier de recommandations arthiies joint au présent reglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer ligitétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéeas [mbtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction quioudrait pas a une bonne intégration sera refusé.

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules emwadant aux besoins des constructions et
installations, en dehors des voies publiquest ierigé :

12.1. —Pour les constructions a usage d’habitation ciallect
- 1 place de stationnement au minimum par T1/T2
- 1,5 places de stationnement au minimum par T3/T4
- 2 places de stationnement au minimum par T5 et +
30 % au minimum de ces places devront étre secoi@gertes.

12.2.— Pour les constructions & usage d’habitatiorviddelle :
2 places de stationnement par logement doivengétgnagées sur la propriété.

12.3.— Pour les constructions & usage de bureaux
1 place de stationnement pour 20 m2 de surfacéatdehpers hors ceuvre.

12.4.— Pour les établissements hospitaliers et legoks:
1 place de stationnement pour deux lits.

12.5.— Pour les établissements commerciaux
Commerces
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Une surface affectée au stationnement au moirle g0 % de la surface de planchers hors ceuvre
de 'établissement.

Hotels et restaurants
Une place de stationnement par chambre et pa? Hemsalle de restaurant.
Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pamir tompte des aires aménagées pour le
stationnement des taxis et autocars.

1 place de stationnement, pour cing sieges.

12.6.— Pour les établissements d’enseignement
Etablissements dd"1deqré:
1 place de stationnement par classe.
Etablissements dU'? degré:
2 places de stationnement par classe.

Ces établissements doivent aussi comporter ungairele stationnement des bicyclettes, vélomoteurs
et motocyclettes.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, kraoteur est autoris€é a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 300 m du premier, lesased de stationnement qui lui font défaut a comliti
qgu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait régli lesdites places.

Il peut étre également tenu quitte de ses obligatiorsqu’il fait application de l'article L.421-@u
Code de I'Urbanisme.

Les groupes de garages individuels ou aires derst@ment doivent étre disposés dans les paradles
fagcon a aménager une cour d’évolution a l'intéridesdites parcelles et ne présenter qu’'un seukacce
par voie publique.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous fornmeadeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de I'article Q:13lu Code de I'Urbanisme.

Les autres plantations devront également, autamtpgssible étre conservées. Des regles particsiliere
d'implantation des constructions pourront étre isgmEs a cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en esgaicest les aires de stationnement plantées.
Pour la réalisation de ces aménagements, le canoes réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présgtemeent.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Le coefficient d’Occupation du Sol est fixé a :

- 0,48 pour I'habitation,

- 0,72 pour des opérations groupées sur plus de m@@e@ terrain.
Pour les commerces, le C.O.S. n'est pas limité.

ARTICLE UB 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Il n'est pas autorisé.

24 Titre 1l — Dispositions applicables aux zones uneai-UX




Dans le cas de changement d’affectation d’'un baineemmercial le dépassement sera assorti du
versement de la participation prévue aux articl&82-1 et L.332-2 du Code de I'Urbanisme dans les
conditions fixées par l'article R.332-1) R.332-14dit Code.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Il s’agit de hameaux ruraux dans lesquels les oactidns existantes doivent étre protégées.

En ce qui concerne les hameaux de : HAUTEVILLE, JeR LIARDS, sous le SAIX, PLAGNES,
JOUX, la MOTTE, les régles d’architecture seromisptrictes afin de préserver les chalets anc{ens.
constructions traditionnelles).

ARTICLE UC 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels-
L’édification des clétures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarésation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Sont notamment admises les occupations etatiiliss du sol ci-aprés
Les constructions a usage d’habitation, d’hébergenmuristique, de commerces et d’équipements
touristiques et sportifs.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du fdvantes ne sont admises que si elles respdetent
conditions ci-apres

L’agrandissement d’établissements nuisants ne pé&@ autorisé qu'a titre exceptionnel si leur
importance ne modifie pas le caractére de la ®brersque les travaux visent a réduire la généeou
danger qu'ils occasionnent.

La création ou I'agrandissement de batiments adeuadgsanal ou agricole en annexe a une constructio
d’habitation.

Pour toute demande d’utilisation ou d’occupationsdl; sur les terrains situés en zones de risques
naturels, se référer aux conditions prescritesididle 9 des dispositions générales ainsi qu'aniéxe
n° 1 du présent réglement.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevablesleisespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions
Sont interdits :

26

I'ouverture et I'exploitation de carrieres,

les affouillements et exhaussements du sol a lditon que leur superficie soit supérieure & 100 mz
et que leur hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussenmnieur profondeur, dans le cas d'affouillement,
excéde 2 m sauf ceux indispensables a la constnicti

les usines, ateliers, dépots, chantiers et intalksoumis a autorisation préfectorale en apipdica
de l'article 3 de la loi n° 76-663 du 19/07/1976get présentent des dangers ou inconvénients soit
pour la commodité de voisinage, soit pour la salatéécurité, la salubrité publique, soit pour la
conservation des sites et des monuments,

Les usines, ateliers, dépbts, chantiers et instail soumis a déclaration a la préfecture en
application de l'article 3 de la loi n° 76-663 d&/Q7/1976 s’ils sont incompatibles avec le caracter
de la zone.
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ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménageé s
les fonds de ses voisins dans les conditions fip@esarticle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiolamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchegiamt une lutte efficace contre I'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeldent commode.

Les voies nouvelles privées ou publiques devroairaine largeur de plate-forme de 5 m minimum.

Les ponts sur les voies privées devront supportenides a I'essieu minimum.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d’eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu reglement du service de distribution desea

4.2.— Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines en systeme séparatif raccordées eaurésllectif d’assainissement.

En attendant la réalisation du collecteur publiasdainissement, il pourra étre admis un systéme
d’assainissement individuel conforme a la réglemu@n en vigueur, la construction devant par laesui
obligatoirement se raccorder au dit collecteurqlés sera realisé.

4.3.— Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau électrique et téléphonigue p
des céables en souterrain.

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant, dans le cas de raccordement au réseautdallassainissement.

En cas d’assainissement individuel, un terrain serestructible, si sa forme permet d’inscrire urclee
de 30 m. de diameétre.

Dans le cas d'un terrain en pente, le cercle semplacé par un OVE dont le plus petit diameétre
perpendiculaire a la ligne de plus grande peng @@moins égale a 20 m.

ARTICLE UC 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale porté@lan (marge de reculement défini a I'article 16 d
titre I) devront étre implantées a une distanc8 dedu domaine public.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordmgirao d’'une limite latérale a l'autre, dans les
conditions fixées par le Code Civil, sur une prafear maximum de 15 m a partir de I'alignement ou de
la limite qui S’y substitue. Au-dela de cette pradeur, des constructions peuvent étre édifieesijenq
limites séparatives des parcelles a condition guehauteur n’excéde pas 3 m.
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Lorsque les batiments ne sont pas construits diomte latérale a l'autre, la distance horizontdie
tout point d’'un batiment a édifier au point le pluoche de la limite séparatrice, doit étre au 0in
égale a la moitié de la différence d’altitude emte deux points sans étre inférieure a 3 m.

Les constructions annexes de moins de 12 m. depengent étre édifiées jusqu'en limites séparatives
des parcelles a condition que leur hauteur n’expade3 m.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions peuvent étre implantées librenfentunes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@,a8.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous nepodant pas les ouvrages indispensables et defaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemiJdticaux techniques d’ascenseurs, acroteéres, etc.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spaspris en compte pour I'application de cesa=g|
de hauteur, sous réserve du respect du Code Civil.

10.1-Hauteur maximale
La différence de niveau entre tout point de la troicon et le point du sol situé a I'aplomb, avant
aprés terrassement, est limitéelam.

10.2 — Hauteur relative (prospects)

La différence de niveau entre tout point du batimatrtout point de la limite opposée de la voie
doit étre inférieure a la distance comptée hori@enment entre ces deux points.

Lorsque la voie est en pente, les facades desdrdtsnsont divisées en sections n’excédant pas 30
m de longueur et la hauteur est prise au miliechdeune d’elles.

La différence de niveau entre tout point du batinstriout point des limites séparatives doit étre
inférieure a deux fois la distance comptée horai@ement entre ces deux points.

Les batiments a usage d’habitation doivent étrdanips de telle maniere que les haies éclairant
les piéces d’habitation ne soient masquées pamaugartie d'immeuble, qui, a I'appui de ces
baies, seraient vue sous un angle supérieur addéssus du plan horizontal.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsiveirsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrgeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extéraner atteinte au caractere ou a l'intérét degxli
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu’éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projetlZoatir a une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati qirgison adaptation au terrain, il lui est recomdda
de se référer au cahier de recommandations artthvides joint au présent reglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igtétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéeas [mbtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guioudrait pas a une bonne intégration sera refusé.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’'assurer le stationnement des véhicules epwadant aux besoins des constructions et
installations, en dehors des voies publiquest ierigé :

12.1.— Pour les constructions & usage d’habitatiorviddelle :
2 places de stationnement dont 1 couverte, pamege doivent étre aménagées sur la propriété.

12.2.— Pour les constructions & usage d’habitatiorectilie:
- 1 place de stationnement au minimum par T1/T2
- 1,5 places de stationnement au minimum par T3/T4
- 2 places de stationnement au minimum par T5 et +
30 % au minimum de ces places devront étre secoi@gertes.

12.3.— Pour les constructions & usage de bureaux
1 place de stationnement pour 20 m? de surfacéatielers hors-ceuvre nette.

12.4— Pour les établissements commerciaux

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous fornmeadeeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de I'article Q:13lu Code de I'Urbanisme.

Les autres plantations devront également, autamtpgssible étre conservées. Des regles particsiliere
d’'implantation des constructions pourront étre is§®Es a cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en esaicest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canoeg# réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présghtment.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisgléntations (arbres, haies) devront étre réaliaée
l'alignement

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 0,50.

ARTICLE UC 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.
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Le dépassement du coefficient d'occupation du stohetorisé sur les terrains situés a l'angle de de
voies ou entre deux constructions existantes lg ttune voie, lorsque I'application des régleslB &i-
dessus rend possible I'édification d'une surfaqalalechers supérieure a celle obtenue par le caoeifi
Dans ce cas, la surface maximale de planchereistqgui peut étre construite dans I'enveloppendfi
par ces réegles.

Dans le cas de réparation, transformation, resianrau reconstruction a la suite d'un sinistre, le
dépassement du coefficient est autorisé a condifinle volume nouveau s'inscrive dans le volume
ancien.

Dans le cas de batiments existants, la totalitéotlume pourra étre aménagée.

Le depassement correspondant est assorti du versei@da participation prévu au premier alinéa de
l'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme & moin$l ge soit fait application, le cas échéant, d€% et
3*™alinéas dudit article. Il s'effectue dans les dtmus prévues par les articles R.332-1 a R.332ki4
méme Code.

Titre Il — Dispositions applicables aux zones uniai-UX




ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Les moyens réglementaires définis dans cette zongour but de sauvegarder son caractéere résijentie
en y autorisant principalement les logements inigls.

ARTICLE UD 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels
L’édification des clétures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarésation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Sont notamment admises les occupations etatiiliss du sol ci-aprés
Les constructions a usage d’habitation, d’hébergenmuristique, de commerces et d’équipements
touristiques et sportifs.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du fdlvantes ne sont admises que si elles respdetent
conditions ci-apres
L’agrandissement d’établissements nuisants ne pé&@ autorisé qu'a titre exceptionnel si leur
importance ne modifie pas le caractére de la ®briersque les travaux visent a réduire la généeou
danger qu'ils occasionnent.

La création ou l'agrandissement de batiments adeuadgsanal ou agricole en annexe a une constructio
d’habitation.

Pour toute demande d’utilisation ou d’occupationsdl; sur les terrains situés en zones de risques
naturels, se référer aux conditions prescritesudidle 9 des dispositions générales ainsi qu'ankxe
n° 1 intitulée : "Rapport du plan des zones expssée

ARTICLE UD 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevablesleisespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions

Sont interdits :

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les affouillements et exhaussements du sol a lditton que leur superficie soit supérieure a 100 mz
et que leur hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussenmnieur profondeur, dans le cas d'affouillement,
excéde 2 m sauf ceux indispensables a la constnicti

- les usines, ateliers, dépots, chantiers et instalkesoumis a autorisation préfectorale en apipdica
de l'article 3 de la loi n° 76-663 du 19.7.1976qet présentent des dangers ou inconvénients soit
pour la commodité de voisinage, soit pour la salatéécurité, la salubrité publique, soit pour la
conservation des sites et des monuments,

- Les usines, ateliers, dépbts, chantiers et inStalke soumis a déclaration a la préfecture en
application de l'article 3 de la loi n° 76-663 d8.1.1976 s'’ils sont incompatibles avec le caractere
de la zone.

ARTICLE UD 3 — ACCES ET VOIRIE
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Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménagé s
les fonds de ses voisins dans les conditions fipédes$article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiolgmment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchmgiEmt une lutte efficace contre l'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeident commode.

La largeur de plate-forme des voies privées noaselle pourra étre inférieure a 5 m. Celles de ces

voies appelées a desservir plus de 8 logementsnmigbns individuelles ne pourront étre inférieuaes
6,50 m.

Les voies en impasse devront étre aménagées darzaltie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et a ceux des services publics (lutte cdimicendie, enlévement des ordures ménageresinte f
aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonné @alissation d'aménagements particuliers concereant |
acces a la voirie publique, compte tenu de l'intérte la circulation.

Un seul acces sur la voie publique sera autoriséppmpriété, par lotissements et par ensemble de
constructions groupées.

Les ponts sur les voies privées devront supportenides a I'essieu minimum.

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d'eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu reglement du service de distribution desea

Tout forage, captage et prise d'eau autonome suetdits sans autorisation spéciale du service
compétent.

4.2.— Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines en systeme séparatif raccordées eaurésllectif d’assainissement.

En attendant la réalisation du collecteur publiasdainissement, il pourra étre admis un systéme
d’assainissement individuel conforme a la réglemu@n en vigueur, la construction devant par laesui
obligatoirement se raccorder au dit collecteurqiés sera réalisé.

Dans le cas d'assainissement individuel, celuegra étre réalisé conformément au réglement semitai
départemental.

Pour les établissements classés dont la présencauisisée dans la zone, linstallation doit étre
conforme aux prescriptions de la législation enugigy.

4.3.— Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau électrique et téléphonigue p
des cables en souterrain.

ARTICLE UD 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain est constructible lorsque la superfggea au moins égale a 800 m2 et qu'il aura une-plat
forme permettant d'y inscrire un cercle de 30 ndidenetre.
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Toutefois, ce dernier pourra étre ramené a 20 ms da cas de raccordement au réseau collectif
d’assainissement.

En cas d'assainissement individuel sur un terrairpente, et aprés accord du service départemental
compétent, le cercle sera remplacé par un OVE légpius petit diamétre perpendiculaire a la ligee d
plus grande pente sera au moins égale a 20 m.

Dans le cas d’un projet d'ensemble portant sursuperficie de 7000 m?, la superficie moyenne diss lo
pourra étre ramenée a 560 mz.

ARTICLE UD 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale poriéplan (marge de reculement défini a l'article 16 d
titre I) devront étre implantées a une distancé dedu domaine public.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.F.aaf accord de cette derniere, le retrait minimum a
observer par les constructions par rapport a laditégale définie par l'article 5 de la loi du jibllet
1845, est de 2m. Tout projet de construction otilcation du sol sur ces terrains sera soumigag’

de la S.N.C.F.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’'un batimanédifier au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitika différence d’altitude entre ces deux pointsssatne
inférieure & 4 m.

Les constructions annexes de moins de 12 m. depengent étre édifiées jusqu'en limites séparatives
des parcelles a condition que leur hauteur n’expade3 m.

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions peuvent étre implantées librenehtunes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@,20.

ARTICLE UD 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous nepodant pas les ouvrages indispensables et defaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemtildticaux techniques d’ascenseurs, acroteres, etc.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne spaspris en compte pour I'application de cesa=g|
de hauteur, sous réserve du respect du Code Civil.

10.1 - Hauteur maximale

La différence de niveau entre tout point de la troicon et le point du sol situé a I'aplomb, avant
aprés terrassement, est limité&2am.
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Cette différence de niveau est portée a 11 m @aoad de construction d'hétels traditionnels.

10.2 — Hauteur relative (prospects)

La différence de niveau entre tout point du batimatrtout point de la limite opposée de la voie
doit étre inférieure a la distance comptée horaement entre ces deux points.

Lorsque la voie est en pente, les facades desdrdtsnsont divisées en sections n’excédant pas 30
m de longueur et la hauteur est prise au miliechdeune d'elles.

La différence de niveau entre tout point du batinetriout point des limites séparatives doit étre
inférieure a deux fois la distance comptée horai@ement entre ces deux points.

Les batiments a usage d’habitation doivent étrdanips de telle maniere que les haies éclairant
les piéces d’habitation ne soient masquées pamaugartie d'immeuble, qui, a I'appui de ces
baies, seraient vue sous un angle supérieur addéssus du plan horizontal.

ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsiveirsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrgeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extéraner atteinte au caractere ou a l'intérét degxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu’'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projetlioatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati qirgison adaptation au terrain, il lui est recomdda
de se référer au cahier de recommandations arthiies joint au présent reglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer ligitétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéas lbtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction quioudrait pas a une bonne intégration sera refusé.

ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules emwadant aux besoins des constructions et
installations, en dehors des voies publiquest ibrigé :

12.1.— Pour les constructions a usage d'habitatioecilie:

Une place de stationnement par tranche de 50 npladehers hors-ceuvre de construction avec au
minimum une place par logement. 50 % de ces pkaeesoins doivent étre couverts.

Pour les constructions a usage d'habitation indalld:

Deux places de stationnement par logement dontsg®mt réalisés en garages couverts.

12.2.— Pour les constructions a usage de bureaux

Une place de stationnement pour 20 m? de surfapéadehers hors-ceuvre nette.

12.3.— Pour les établissements hospitaliers et le&ols:

34

Une place de stationnement pour quatre lits
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12.4— Pour les établissements commerciaux
Commerces

Une surface affectée au stationnement au moing @ga0 % de la surface de planchers hors-ceuvre de
I'établissement.

Hotels et restaurants

Une place de stationnement par chambre et par Hesélle de restaurant.

12.5.— Pour les établissements d'enseignements

Une place de stationnement par classe.

Les groupes de garages individuels ou aires demtament doivent étre disposés dans les parcelles
de fagcon & ménager une cour d'évolution a l'intéraes dites parcelles et ne présenter qu'un seul
acces par voie publique.

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous fornmeadeeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de I'article Q-13lu Code de I'Urbanisme.

Les autres plantations devront également, autamtpgssible étre conservées. Des regles particsiliere
d'implantation des constructions pourront étre isgmEs a cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en eseatest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canoeg# réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présgtement.

Afin de permettre un déneigement aisé des voisgléntations (arbres, haies) devront étre réaliaée
l'alignement

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Le coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 0,24.

Toutefois le C.O.S. pourra étre porté a 0,30 darsa$ d'opérations groupées sur une superficie
minimum de 7000 m2 de terrain visé a l'article UD 5

Le C.O.S. pour les hétels pourra atteindre 0,36.

ARTICLE UD 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Dans le cas de réparation, transformation, resianr@u reconstruction a la suite d'un sinistre, le

dépassement du coefficient d'occupation du solaesbrisé a condition que le volume nouveau
s'inscrive dans le volume ancien.

Dans le cas de constructions existantes, la @®talitvolume pourra étre aménagée.

Le dépassement correspondant est assorti du varsei@da participation prévu au premier alinéa de
l'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme & moin$l ge soit fait application, le cas échéant, d€% et
3 alinéa dudit article. Il s'effectue dans les ctinds prévues par les articles R.332-1 a R.332t14 d
méme Code.
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ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

Dans cette zone, il s'agit de développer et deratées établissements industriels et de dépbts ldont
voisinage n’est pas désirable pour I'habitation.

ARTICLE UX1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels-
L’édification des clétures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarégsation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Ne sont admises gue les occupations et utdissiilu sol ci-aprés
Les constructions d'établissements industrielsrtisamaux soumis a autorisation préfectorale.
Les lotissements a usage industriel.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du sdlantes ne sont admises que si elles respdent
conditions ci-apres
Les constructions & usage d’habitation ne sont sebrgu’a condition d’étre destinées au gardienréage,
la surveillance ou a la direction des établissemgnlustriels dans la zone.

ARTICLE UX 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les terrains de camping et caravaning et tous mddeupation et d'utilisation du sol sauf ceux
autorisés a larticle 1.
L’ouverture et I'exploitation de carriéres saufleslexistantes : piége a gravier en bordure de/€Ar

ARTICLE UX 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménage s
les fonds de ses voisins dans les conditions fipédes$article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiolmment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchegitamt une lutte efficace contre I'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeident commode.

La largeur de plate-forme des voies privées noeseale pourra étre inférieure a 8 m.
Les voies en impasse devront étre aménagées danslgie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et a ceux des services publics (lutte cdlimaendie, enlevement des ordures ménagéresiie f

aisément demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonné @aliésation d'aménagements particuliers concereant |
acces a la voirie publique, compte tenu de l'irténte la circulation.

ARTICLE UX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d'eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu réglement du service de distribution dasxea
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Tout forage, captage et prise d'eau autonome suetdits sans autorisation spéciale du service
compétent.

4.2.— Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines en systeme séparatif raccordées eaurésllectif d’assainissement.

Pour les établissements classés dont la présencaugsisée dans la zone, linstallation doit étre
conforme aux prescriptions de la législation emnugigy.

4.3.— Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau électrique et téléphonigue p
des cables en souterrain.

ARTICLE UX 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible tout terrain doit avoir soperficie au moins égale a 1200 mz2,

ARTICLE UX 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale porté@lan (marge de reculement défini a I'article 16 d
titre I) devront étre implantées a une distancé dedu domaine public.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.F.aaf accord de cette derniere, le retrait minimum a
observer par les constructions par rapport a laditégale définie par 'article 5 de la loi du jibllet
1845, est de 2m. Tout projet de construction otildfation du sol sur ces terrains sera soumigad’

de la S.N.C.F.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul mininaie 6 m. par rapport aux limites séparatives.

Des constructions neuves ou des extensions dergotishs existantes pourront étre autorisées jesgu’
limites séparatives si cela est justifié par I'impibilité technique de respecter la regle génésiale
dessus, en raison de la configuration de la pa;ced la nature du sol ou de la présence de basmen
existants.

Dans tous les cas, I'implantation des batimentsalpvéserver de bonnes conditions de défense contre
'incendie. A cette fin, les batiments devront resier une distance minimale de 4 m. avec tout autre
batiment situé sur un terrain voisin.

ARTICLE UX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non accolées doivent respectezaut minimum de 4 m entre elles.

ARTICLE UX9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@,42.
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ARTICLE UX 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous nepodant pas les ouvrages indispensables et defaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemiJdticaux techniques d’ascenseurs, acroteéres, etc.

10.1—-Hauteur maximale
Néant.

10.2 — Hauteur relative (prospects)

La différence de niveau entre tout point du batimatrtout point de la limite opposée de la voie
doit étre inférieure a la distance comptée hori@ement entre ces deux points.

La différence de niveau entre tout point du batinetriout point des limites séparatives doit étre
inférieure a deux fois la distance comptée horaiement entre ces deux points.
Cette regle ne s'applique pas aux constructiorsiaéés en limite de propriété.

Les batiments a usage d’habitation doivent étrdantps de telle manieére que les haies éclairant
les piéces d’habitation ne soient masquées pamaugartie d'immeuble, qui, a I'appui de ces
baies, seraient vue sous un angle supérieur auddéssus du plan horizontal.

ARTICLE UX 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrgeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extérpanter atteinte au caractére ou a I'intérét degxli

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu’'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projetlioatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati gingison adaptation au terrain, il lui est recomdséa
de se référer au cahier de recommandations arthiies joint au présent reglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer ligitétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéas lmbtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction quioudrait pas a une bonne intégration sera refusé.

ARTICLE UX 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’'assurer le stationnement des véhicules epwadant aux besoins des constructions et
installations, en dehors des voies publiquest ibrigé :

12.1.— Pour les constructions & usage d'habitation
Une place de stationnement par tranche de 50 npladehers hors-ceuvre de construction avec au
minimum une place par logement. 50 % de ces pkacesoins doivent étre couverts.

12.2. —Pour les établissements industriels
Une aire de stationnement au moins égale a laéraétia surface de planchers hors-ceuvre net.
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Les groupes de garages individuels ou aires dierst@ment doivent étre disposés dans les parcelles
de facon a ménager une cour d'évolution a lintérides dites parcelles et ne présenter qu'un seul
acces par voie publique.

ARTICLE UX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes devront dans la meaugodsible, étre conservées. Des régles partiesliér
d’'implantation des constructions pourront étre is§®Es a cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en esgaicest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canoepe réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présghtment.

ARTICLE UX 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 3,6par m? de sol.

ARTICLE UX 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant.

Titre 1l — Dispositions applicables aux zones unkeai- UX 39




COMMUNE de PASSY Réglement du plan d'occupationsids

ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY

Dans cette zone, il s'agit de favoriser le dévedmpent ou la création d’ateliers artisanaux.

ARTICLE UY 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels-
L’édification des clétures est soumise a automsati

Les installations et travaux divers sont soumisitarésation prévue aux articles R.442-1 et suivalots
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utdissiilu sol ci-aprés
Les constructions d’établissements industrielsrisamaux soumis a déclaration.
Les lotissements a usage artisanal.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du sgilvantes ne sont admises que si elles respdetent
conditions ci-apres
Les constructions & usage d’habitation ne sont seBrgu’a condition d’étre destinées au gardienréage,
la surveillance ou a la direction des établissememnlustriels édifiés dans la zone.
Les constructions d’établissements industrielsrtisaamaux soumis a autorisation s’ils sont compedib
avec le caractere de la zone.

ARTICLE UY 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les terrains de camping et caravaning et tous mddesupation et d’utilisation du sol sauf ceux
autorisés a l'article 1.

ARTICLE UY 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménage s
les fonds de ses voisins dans les conditions figpédes$article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiolmment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchegimt une lutte efficace contre l'incendie, le
ramassage aisé des ordures ménageéres ainsi quieigeident commode.

ARTICLE UY 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d’eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu réglement du service de distribution dasxea
Tout forage, captage et prise d'eau autonome suetdits sans autorisation spéciale du service
compétent.

4.2.— Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines en systeme séparatif raccordées eaurésllectif d’assainissement.

Pour les établissements classés dont la présemcauksisée dans la zone, linstallation doit étre
conforme aux prescriptions de la législation emugigy.
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4.3.— Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau électrique et téléphonigue p
des céables en souterrain.

ARTICLE UY 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible tout terrain doit avoir soerficie au moins égale a 960 mz2.

ARTICLE UY 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale porté@lan (marge de reculement défini a I'article 16 d
titre 1) devront étre implantées a une distancé dedu domaine public.

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul mininaie 6 m. par rapport aux limites séparatives.

Des constructions neuves ou des extensions dergotishs existantes pourront étre autorisées jesgu’
limites séparatives si cela est justifié par I'iapibilité technique de respecter la régle générale
dessus, en raison de la configuration de la pa;ced la nature du sol ou de la présence de basmen
existants.

Dans tous les cas, I'implantation des batimentsadpvéserver de bonnes conditions de défense contre
'incendie. A cette fin, les batiments devront resier une distance minimale de 4 m. avec tout autre
batiment situé sur un terrain voisin.

ARTICLE UY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE _MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE
Les constructions non accolées doivent respectezaut minimum de 4 m entre elles.

ARTICLE UY 9 — EMPRISE AU SOL
Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@,42

ARTICLE UY 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngadant pas les ouvrages indispensables et desfaibl
emprise tels que souche de cheminée et de vemtildticaux techniques d’ascenseurs, acroteres, etc.

10.1-Hauteur maximale
La différence de niveau entre tout point de la troicon et le point du sol situé a I'aplomb, avant
apres terrassement, est limitée a 9,60 m.

10.2 — Hauteur relative (prospects)

La différence de niveau entre tout point du batinetrtout point de la limite opposée de la voie
doit étre inférieure a la distance comptée hori@enment entre ces deux points.

La différence de niveau entre tout point du batinstriout point des limites séparatives doit étre
inférieure a deux fois la distance comptée hori@entent entre ces deux points.
Cette regle ne s'applique pas aux constructiorsiaéés en limite de propriété.
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Les batiments a usage d’habitation doivent étrdanips de telle maniere que les haies éclairant
les pieces d’habitation ne soient masquées pamaugartie d'immeuble, qui, a I'appui de ces
baies, seraient vue sous un angle supérieur addéssus du plan horizontal.

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrgeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extéranter atteinte au caractere ou a l'intérét degxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels bainsr ainsi qu’éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projetlZoatir a une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati qirgison adaptation au terrain, il lui est recomdda
de se référer au cahier de recommandations artthvies joint au présent reglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer ligitétion de la construction a son environnement et
son adaptation au terrain, pourront étre exigéeas [fmbtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guioudrait pas a une bonne intégration sera refusé.

ARTICLE UY 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Des espaces suffisants devront étre aménagés adsuder en dehors des voies ouvertes a la cironlat
publique, le stationnement des véhicules des erépletydes visiteurs

En tout état de cause, cette aire de stationnetieemd étre au moins égale a la moitié de la sutiace
ceuvre nette de la construction ou a une placegeux emplois industriels ou artisanaux.

ARTICLE UY 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre aménagés en esaicest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canoepe réferera utilement au cahier de
recommandations architecturales joint au présghtment.

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 3,6par m? de sol.

ARTICLE UY 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

42

Néant.
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ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE UZ

Dans cette zone, il s'agit de favoriser I'implaiatou I'extension des batiments, activités et deépé@cessaires
au bon fonctionnement du service public ferroviaire

ARTICLEUZ 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels
L’'édification de clbtures est soumise a autorisatio

Les installations et travaux divers sont soumigatdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivatu
Code de I'Urbanisme.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utilissiiln sol ci-apres
Les constructions et modes d'utilisation du sol eséaires au fonctionnement du service public
ferroviaire.

ARTICLE UZ 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Tous modes d’occupation et d'utilisation du solfsaaux autorisés a I'article 1.

ARTICLE UZ 3 — ACCES ET VOIRIE

Néant

ARTICLE UZ 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant

ARTICLE UZ 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE UZ 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXV OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale portéglan (marge de reculement défini a I'article 16 d
titre 1) devront étre implantées a une distancg e du domaine public.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul mininde 4 m par rapport aux limites séparatives.

Les constructions annexes dont la hauteur ne dépass3 m peuvent étre construites jusqu’en lidéte
parcelle et & condition que la longueur au mitayemxcede pas 12 m.

Toutefois, pour les constructions a usage industgerecul par rapport aux limites séparativesa s
10 m.
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ARTICLE UZ 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Néant

ARTICLE UZ9 - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE UZ 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE UZ 11 — ASPECT EXTERIEUR

Néant

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant

ARTICLE UZ 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Néant

ARTICLE UZ 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant
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ZONE Urd

CARACTERE DE LA ZONE Urd

Dans cette zone, il s’agit de développer et dercdas activités de services, recherche et dévehepe
commercialisation, commerces de détail.

Cette zone ne peut étre affectée exclusivemeneaestination commerciale.

ARTICLE Urd 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol ne répondant pas au caractére de la zone

ARTICLE Urd 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CO NDITIONS

1.1.— Rappels
L’édification des cl6tures est soumise a autorisatAucune cléture ne devra, par sa dimension mat#ae, étre
susceptible de générer des problemes de sécuisibil{i¢ masquée, zones d’ombre propices a la &ion de
verglas, plantations envahissantes, ...)

Les installations et travaux divers sont soumisitrésation prévue aux articles R.442-1 et suivautsCode de
I'Urbanisme.

1.2.— Les occupations et utilisations du sol admisegetht respecter les conditions ci-aprés

La partie commerciale d'un batiment admis danlzezdevra présenter une surface de vente inféree86e% de
la surface hors ceuvre nette construite.

Les constructions a usage d’habitation ne sont sekngu’'a condition d’étre destinées au gardiennagie,
surveillance ou a la direction des établissemesstriels dans la zone.

Les occupations et utilisations du sol sont sousngaereglement du PPR en cours sur la commune.

ARTICLE Urd 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n'a pas obtenu un passage amémagéssfonds
de ses voisins dans les conditions fixées paidlar682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre sdedes par des voies publiqgues ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiol@mment en ce qui concerne la commodité de talation,

des acces et des moyens d’approche permettantiteefficace contre I'incendie, le ramassage desordures
ménageres ainsi qu’'un déneigement commode.

La largeur de plate-forme des voies privées noaseale pourra étre inférieure a 8 m.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansldie terminale afin de permettre aux véhicplieges et a
ceux des services publics (lutte contre l'incenelidgvement des ordures ménageres) de faire aiséeentour.

Le permis de construire peut étre subordonné @dsation d'aménagements particuliers concerearadces a la
vairie publique, compte tenu de l'intensité deitautation.

ARTICLE Urd 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doiteédesservie par une conduite de distribution dieatable de

caractéristiques suffisantes, en application dienégnt du service de distribution des eaux. Torade, captage
et prise d'eau autonome sont interdits sans aatimisspéciale du service compétent.

4.2.— Assainissement
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Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations smésren
systeme séparatif raccordées au réseau colleafdinissement.

Pour les établissements classés dont la préseheaitesisée dans la zone, l'installation doit &omforme aux
prescriptions de la législation en vigueur.

4.3.— Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle doreétccordée au réseau électrique et téléphoniguegs cables
en souterrain.

ARTICLE Urd 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Urd 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale portéeplan (marge de reculement défini a l'article 16 tdre 1)
devront étre implantées a une distance de 5 m thathe public.

ARTICLE Urd 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul miningie 6 m par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE Urd 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Sans objet.

ARTICLE Urd 9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@,é.

ARTICLE Urd 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables et defaibprise tels
que souche de cheminée et de ventilation, locachntques d'ascenseurs, acroteres, éléments syrabslign
rapport avec le batiment, etc...

10.3 —Hauteur maximale

La hauteur maximale du béatiment est de 9,5 metredeasus de la cote de référence NGF 571,5 (adtitud
moyenne du site).

10.4 — Hauteur relative (prospects)

La différence de niveau entre tout point du batinetrtout point de la limite opposée de la voiet @bie
inférieure a la distance comptée horizontalemetreares deux points.

La différence de niveau entre tout point du batinegriout point des limites séparatives doit &tférieure
a deux fois la distance comptée horizontalememeexds deux points.
Cette régle ne s'applique pas aux constructiormsiaées en limite de propriété.

ARTICLE Urd 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le projet présentera une architecture innovantareset contemporaine, en rapport avec l'activitéetderche et
développement qui y sera pratiquée.

46 Titre Il — Dispositions applicables aux zones uneai-Urd




Les enseignes éclairées auront une intensité lwsinenodérée. Elles seront de préférence instafléeses
facades du batiment. Elles devront recevoir I'aldd’autorité municipale a I'occasion du permiscd@struire.

ARTICLE Urd 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules spwadant aux besoins des constructions et ingteltaten
dehors des voies publiques, il est exigé 1 place p6 nf de SHON dont au minimum 20% couvert.
Les aires de stationnement de surface de plusO®® in2 feront I'objet d’'aménagements paysagers.

ARTICLE Urd 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de valoriser au mieux I'environnement natur®ys les espaces libres non utilisés doivent &iménagés,
plantés et entretenus. A cet effet, il sera planténoins un arbre de haute tige par unité de 15@ent@rrain.

Les arbres devront étre d’essences locales ditEsesladaptant aux conditions de sol et de cliradadégion.

La surface des espaces verts devra étre au minaeutd% par rapport a la surface du ténement fancier

Les mats d’éclairage des espaces extérieurs nerteyais excéder la hauteur de ceux bordant les yaikliques.
Il est recommandé de les maintenir éteints en dethes périodes de fonctionnement du batiment.

Il est imposé la plantation d’un arbre de haute pigur 6 places de stationnement.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCWRFION DU SOL

ARTICLE Urd 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Le Coefficient d’'Occupation du Sol est fixé a 0,40.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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ZONES NA (NAa — NAd — NAX)

CARACTERE DE LA ZONE NA

ZONES NA

Ces zones englobent des terrains en réserve digdbam future. Elles s’ouvriront & I'urbanisatipar la
procédure de ZAC ou de madification du P.O.S..

SECTEUR NAa — NAx — NAd

Ces secteurs d'urbanisation future sont destinéecavoir des opérations d’aménagement (ZAC ou
lotissement, permis groupé) et deviendront desszone

- UA pour le secteur NAa,
- UX pour le secteur NAX,
- UD pour le secteur NAd.

Lorsqu'il existera un schéma d’organisation dedaezet lorsque les équipements d’infrastructurdeset
viabilités rendus nécessaires pour les opératiemmnsréalisées par les aménageurs.

ARTICLE NA 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1- Rappels
L’'édification de clbtures est soumise a autorisatio

Les installations et travaux divers sont soumia@tdrisation prévue aux articles R.442-1 et suivatu
Code de I'Urbanisme.

1.2 — Ne sont admises que les occupations et utilisaitilol sol ci-apres
Seules sont admises :
- les constructions liées a la réalisation des equigpes d’infrastructures,
- les clétures pendant la période d'été sous réspriedles soient amovibles.

Pour les zones NA

- les opérations d’'aménagement sous forme de zoag®dagement concerte.

Pour les zones NAx et NAd
- les ZAC,
- les opérations de construction sous forme de ttient ou permis de construire groupé sur une

superficie d’au moins 5000 m2 ou sur la totalitdadzone.

1.3 — Toutefois les occupations et utilisations du salvauies ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés

Dans la zone NA
- Des batiments annexes a I'exploitation agricole tple granges, remises, peuvent étre autorisés sous
réserve gu'ils soient constitués de matériaux éaodnt démontables.
- Pour toute demande d'utilisation ou d’occupatiorsdlsur les terrains situés dans des zones desgsq

naturels, se référer aux conditions prescritearéidle 9 du titre | (dispositions générales).

ARTICLE NA 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

- Les dépbts et abris fixes ainsi que les parcsretton.
- L'installation de terrains de camping, d’aires malles de camping et de stationnement de caravanes.
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- L'ouverture de carrieres et les installations dasspour la protection de I'environnement soumises
autorisation.
- Les batiments d’exploitation agricole et les logataalestinés aux exploitants ruraux.

ARTICLE NA 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre utilisable, un terrain doit avoir accéasna voie publique ou privée soit directement, pait
lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fondsinmigu éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiqguesefiant de satisfaire aux exigences de la sécdetéa
défense contre d’incendie et la protection civile.

Pour les secteurs NAx et NAd, se reporter respeitant aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Neéant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respeative: aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respauive aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf indication spéciale poai¢plan (marge de reculement) doivent étre impénéé
une distance RE = plate-forme/2 + ht + 3 m. défanl’article 16 du Titre I.

Pour les secteurs NAx et NAd, se reporter respatidnt aux régles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Toute construction ou installation doit respectar recul minimum de 8 m par rapport aux limites
séparatives.

Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respeotive: aux regles des zones UX et UD.
ARTICLE NA 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Néant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respeuotve: aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 9 — EMPRISE AU SOL

Neéant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respauive aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant
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Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respauive aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Néant

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrédeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extériganter atteinte au caractere ou a l'intérét deaxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing; ainsi qu'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projet lGoatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati giriaison adaptation au terrain, il lui est recomdéa
de se référer au cahier de recommandations arthrades joint au présent réglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igtétion de la construction a son environnemenbet s
adaptation au terrain, pourront étre exigées gohtdntion du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guioutrait pas a une bonne intégration sera refusé.

Les clétures sont interdites sur I'ensemble de daezsauf celles amovibles destinées aux activités
agricoles et ne faisant pas obstacle permanera@iuités touristiques et sportives.

ARTICLE NA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respeuative aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous formeadeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de l'article 0.12lu Code de I'Urbanisme.

Les autres plantations devront également autantpgasible étre conservées. Des régles particulieres
d’'implantation des constructions pourront étre isg®s a cet effet.

Afin de permettre un déneigement aisé des voieglbntations (arbres, haies) devront observeecul r
de 2m. par rapport aux limites de leurs emprises.

ARTICLE NA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Neéant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respauive aux regles des zones UX et UD.

ARTICLE NA 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant
Pour les secteurs NAx et NAd se reporter respeotive: aux regles des zones UX et UD.
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ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE NC

Cette zone comprend des terrains non équipéstédfaécla production agricole. Le sous-sol du secteu
dans la plaine des lles enferme également desuregsoen produits minéraux qu'’il convient de pretég
d’'une exploitation anarchique et de réserver pépondre a la demande au fur et & mesure des besoins

C’est pourquoi, I'exploitation de ces matériauxseea autorisée que dans le cadre d’'une étude @ieuiis
démontrera que I'opération préserve I'affectatiamjiive des terrains apres exploitation.

ARTICLE NC 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels
L’'édification des clétures est soumise a autorsati

Les installations et travaux divers sont soumigatdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivatu
code de l'urbanisme.
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatitin dans les espaces boisés classés.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utilissitiln sol ci-apres
La restauration et I'extension mesurée a des fins@es des batiments existants.
Les batiments d’exploitation et d’habitation liéBaktivité agricole lorsque le demandeur pourraywer
sa qualité d’exploitant agricole et justifié guibsséde le cheptel ou le matériel agricole néaesaai
I'exploitation.

1.3. — Toutefois les occupations et utilisations du swivantes ne sont admises que si elles respe@snt |
conditions ci-apres

L’ouverture et I'exploitation de carriére dans &cteur de la plaine des lles compris entre l'auttEr@t
I'Arve, dans le cadre du décret 79-1108 du 20.12918 condition toutefois qu’elles portent sur des
ensembles parcellaires cohérents et que l'arr&@tafisation prescrive un réaménagement agricole ou
forestier de qualité.
Les installations d'intérét général telles queistatde transformation E.D.F., stations de pompage,
réservoirs d'eau, dans la mesure ou leur implantate nuit pas au exploitations agricoles voisatesux
sites et s'inscrit dans I'environnement par tragatapproprié (études architecturales, rideau déuve,
mouvements de terre).
Les gites ruraux et le camping a la ferme lorsgudbnt réalisés sur la propriété batie supportant
I'habitation principale de I'exploitant.

ARTICLE NC 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevableslelmespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions

- Toutes les constructions a I'exception de celleerages a I'article NC 1 ci-dessus.

- Les dépots de toute nature (matériaux, matérielsgjadactere nocif ou inesthétique a I'aire libréyme
a titre provisoire, sauf ceux nécessaires aux @afilns agricoles.

- Les lotissements.

- Les exhaussements de sol sans lien avec des atiwstsuou liés a la construction d’'un batiment ou
d’'un équipement qui seraient susceptibles de paiteinte a l'intérét des lieux, au sol et au pggsa
naturel non bati.

- Les établissements classés sans caractére agricole.

- Les caravanings et habitations Iégeres de loisirs.
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ARTICLE NC 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre utilisable, un terrain doit avoir accésa voie publique ou privée soit directement, gait
l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fondsnvois éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiqguesefiant de satisfaire aux exigences de la sécdetéa
défense contre I'incendie et la protection civile.

Les ponts sur voies privées devront supporter Basm I'essieu minimum.

ARTICLE NC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.— Eau:
Toute construction ou installation nouvelle a usdigbitation ou d’activité, doit étre alimentée esu
potable soit par branchement & un réseau de distnibde caractéristiques suffisantes, soit patacsp
forage ou puits particuliers conformément a lagégintation en vigueur.

4.2.— Assainissement
Toutes les eaux et les matieres usées doiventdétgées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement conformes a la réglemntantan vigueur.

Lorsque le réseau collectif n'existe pas encoresmast prévu a bréve échéance, les aménagements
projetés doivent permettre le branchement au rédesga réalisation.

ARTICLE NC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf indication spéciale pastéplan (marge de reculement) doivent étre impkmt
a une distance Re = %;(plate-forme) + ht + 3 m d&fr’article 16 du titre I.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.F.,aaf accord de cette derniere, le retrait minimum a
observer par les constructions par rapport a liditégale définie par I'article 5 de la loi du jibllet
1845, est de 2 m. Tout projet de construction 'atilidation du sol sur ces terrains sera soumia\ds

de la S.N.C.F.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit respecter un recul minimdeYd m par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE NC 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Néant

ARTICLE NC 9 — EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur des batiments autorisés au titre déclamNC 2, sauf pour les installations technigaeses
dépendances agricoles est limitée a 9 m au fa@ge devra en aucun cas interrompre la ligne elur
d’une créte.

ARTICLE NC 11 — ASPECTS EXTERIEURS

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrdeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extériganter atteinte au caractere ou a l'intérét deaxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing; ainsi qu'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projet lGoatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati giriaison adaptation au terrain, il lui est recomdéa
de se référer au cahier de recommandations arthades joint au présent réglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igtétion de la construction a son environnemenbet s
adaptation au terrain, pourront étre exigées gohtdntion du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guigutrait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE NC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant

ARTICLE NC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous formeadeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de l'article 0.12lu Code de I'Urbanisme.

ARTICLE NC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Néant

ARTICLE NC 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant
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ZONE ND

CARACTERE DE LA ZONE ND

Cette zone constitue un espace naturel qu’'il coivde protéger en raison de la qualité de payshge,
maintien des masses boisées et de la sauvegarddpdges. Le secteur de la plaine de Passy pourra
recevoir une base de loisirs.

Le secteur de Plaine-Joux pourra recevoir les éguimts nécessaires au fonctionnement d’'une sidgion
sport d’hiver (restaurants, magasins de locatiorsldg, garderie d’enfants, salle hors sacs, sesyiae
I'exception de I'hébergement collectif.

Secteur NDr.

Ce sont des secteurs urbanisés situés sur le Pldidasy, qui sont menacés par des risques de
glissement et d'éboulement. La restauration desnbats et 'aménagement des locaux existants sont
autorisés s'ils ne sont pas de nature a créer digéiment supplémentaire. De plus ils devront étre
accompagnés d’'une convention prévoyant des mesiégeacuation rapide des occupants du batiment
dans le cas d'un glissement de terrain.

Secteur NDt de Montfort et Plateau d’Assy
Ce secteur est destiné a recevoir des équipemauntstiques en liaison avec les communes de St —
Gervais, les Houches pour le premier et un camgéngvaning pour le second.

ARTICLE ND 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels
- L’édification des clétures est soumise a autorsati

- Les installations et travaux divers sont soumigudtdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivalu
code de l'urbanisme.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Esatittn dans les espaces boisés classés figuant a
plan.

- Les défrichements sont soumis a autorisation demedpaces boisés non classés.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utilissiiln sol ci-apres
- Les équipements liés aux activités sportives d'eit@t de loisir sauf dans le secteur NDr.

1.3.— Toutefois les occupations et utilisations du swlvantes ne sont admises que si elles respedent |
conditions ci-apres

- Les cl6tures pendant la période d'été sous réspriedies soient amovibles.

- Les installations d'intérét général telles queistade transformation E.D.F., stations de pompage,
réservoirs d’'eau, dans la mesure ou leur implamtate nuit pas au exploitations agricoles voisites
aux sites et s’inscrit dans I'environnement paitéraent approprié (études architecturales, rideau d
verdure, mouvements de terre...).

- Les constructions a usage agricole sous réservéeguanplantation dans cette zone correspondesa de
nécessités certaines.

- Les refuges, restaurants d’altitude, auberges weegse, équipements de remontées mécaniques, ainsi
gue toute construction d'intérét général, sousrvésgue soient appliquées toutes les régles deitEcu
pour les personnes devant y séjourner et que lesnes édifiés ne portent aucune atteinte a la guali
des sites naturels.

- Pour toute demande d'utilisation ou occupation dlussr les terrains situés dans les zones de gsque
naturels, se référer aux conditions prescritesagétidle 6 des dispositions générales du présent
reglement, ainsi qu’a I'annexe intitulée « Rapphrtplan des zones exposées », en ce qui concearne le
avalanches.

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres danséeteur a I'est du CD 199 compris entre l'autcecatt
I'Arve, dans le cadre du décret 79-1108 du 20.12918 condition toutefois qu’elles portent sur des
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ensembles parcellaires cohérents et que l'arr@&dtalisation prescrive un réaménagement compatible
avec les objectifs de la commune.

- Dans les secteurs de Plaine-Joux et de la Baseidied, ne sont admises que les enseignes appdseées
plat sur les batiments, de 0,25 m par rapport adewa facade considérée ne sera autorisée. Leur
surface est limitée a 6 m2 par activité commerciale

ARTICLE ND 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1.— Rappel
- Les demandes de défrichement sont irrecevablesleisespaces boisés classés.

2.2.— Interdictions
- - Toutes les constructions a I'exception de cell@orisées a I'article ND 1 ci-dessus.
- Les lotissements.

- L'ouverture de carriéres et de gravieres sauf sellgorisées a l'article 1, les dépbts ou abrissfigu
mobiles.

- Les exhaussements de sol sans lien avec des atiwstsuou liés a la construction d’'un batiment ou
d’'un équipement qui seraient susceptibles de paitteinte a l'intérét des lieux, au sol et au pggsa
naturel non bati.

- L'installation de terrain de camping et de caragarsauf dans les secteurs de la Plaine de Passy, de
Plaine-Joux et le secteur NDt du Plateau d’Assy.

- Dans les secteurs de Plaine-joux et de la baseislesldu plan d’eau sont interdits la publicitélaest
préenseignes, les enseignes sur toiture.

ARTICLE ND 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre utilisable, un terrain doit avoir accéasna voie publique ou privée soit directement, pait

l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fondsirvaia éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiqguesefiant de satisfaire aux exigences de la sécdetéa
défense contre l'incendie et la protection civile.

Les ponts sur voies privées devront supporter Basm I'essieu minimum.

ARTICLE ND 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Suivant la législation en vigueur.

ARTICLE ND 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf indication spéciale poaté@lan (marge de reculement) doivent étre impkmt
a une distance Re = %;(plate-forme) + ht + 3 m ¢&fn’article 16 du titre I.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit respecter un recul minindeyd m par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE ND 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE
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Néant

ARTICLE ND 9 — EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE ND 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE ND 11 — ASPECTS EXTERIEURS

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parrdeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extériganter atteinte au caractere ou a l'intérét deaxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing; ainsi qu'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projet lGoatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati giriaison adaptation au terrain, il lui est recomdéa
de se référer au cahier de recommandations artvdes joint au présent réglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igtétion de la construction a son environnemenbet s
adaptation au terrain, pourront étre exigées pgohtdntion du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guigutrait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE ND 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

A proximité des départs des remontées mécaniqueerdoétre réservés les espaces nécessaires au
stationnement des véhicules des touristes utilisastremontées. L'importance et 'aménagement de ce
parcs de stationnement sont définis dans chaqupactisulier en tenant compte du débit maximum des
remontees.

ARTICLE ND 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous formeadeures quadrillées sont classés a conserver et a
protéger et sont soumis au régime de l'article 0-:13lu Code de I'Urbanisme.

ARTICLE ND 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Néant

ARTICLE ND 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES ISSUES DU
REMEMBREMENT/AMENAGEMENT
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ZONE NAcr

CARACTERE DE LA ZONE NAcr

Ces secteurs d'urbanisation future résultent geéragion de remembrement-aménagement. Ce sont les
"Pots communs" qui seront ouverts a l'urbanisatmsque les équipements d'infrastructures et les
viabilités rendus nécessaires pour les opératiemnsréalisés par 'opérateur foncier.

ARTICLE NAcr1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
1.1.- Rappels

- L’édification des cl6tures est soumise a automsati

- Les installations et travaux divers sont soumigudtdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivalu
code de l'urbanisme,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir,

- Les coupes et abattages d’'arbres sont soumis dsatittn dans les espaces boisés classés figunant a
plan.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dzmedpaces boisés non classés.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utilisatio sol ci-aprés
Seules sont admises :
- - les constructions liées a la réalisation desp&Equéents d'infrastructures,
- - les cl6tures sous réserve qu'elles soient amesibl

1.3.— Toutefois les occupations et utilisations du swlvantes ne sont admises que si elles respedsent |
conditions ci-apres
- les batiments annexes a I'exploitation agricole tple granges, remises peuvent étre autorisés sous
réserve qu'ils soient constitués de matériauxda@nt démontables.
- Les constructions a usage d'habitation, d'hébengernmiristique, de commerce et d'équipement
touristique et sportif lorsque les viabilités négses a I'opération, dans le cadre du schéma
d'aménagement de la zone seront réalisées paraltepefoncier.

ARTICLE NAcr 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
- les dépbts et abris fixes ainsi que les parcgalain,
- l'installation de terrains de camping, d'aires redkess de camping et de stationnement de caravanes,
- l'ouverture de carriéres et les installations @asspour la protection de I'environnement souméses
autorisation,
- les batiments d'exploitation agricole.

ARTICLE NAcr 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant quie gropriétaire n'a pas obtenu un passage aménageé s
les fonds de ses voisins dans les conditions fipées$article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiotamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des acces et des moyens d'approchmet@nt une lutte efficace contre l'incendie, le

ramassage des ordures ménagéres ainsi qu'un déeeigeommode. Les voies nouvelles privées ou
publiques devront avoir une largeur de plate-foda& m minimum.

Les ponts sur voies privées devront supporter Basi I'essieu minimum.

ARTICLE NAcr 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. — Eau potable
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Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d'eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu reglement du service de distribution dascea

4.2.- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations simgsrra

en systeme séparatif raccordées au réseau cotladfainissement.

4.3 — Autres réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau électrique ou téléphonigue p

des cables en souterrain.

ARTICLE NAcr 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE NAcr 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf indication spéciale poatéglan (marge de reculement défini & l'articledititre 1)
devront étre implantées a une distance de 3 m ohaithe public.

ARTICLE NAcr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordrdgirao d'une limite latérale a l'autre, sur une pnofeur
maximum de 12 m & partir de l'alignement ou denhité qui s'y substitue. Au-dela de cette profondeles
constructions peuvent étre édifiées le long degdsnséparatives des parcelles a condition queHauteur
n'‘excede pas 3 m.

Lorsque les batiments ne sont pas construits dionie latérale a l'autre, la distance horizontddéetout point
d'un batiment a édifier au point le plus prochdadimite séparative, doit étre au moins égale dddtié de la
différence d'altitude entre ces deux points samsigferieure a 3m.

ARTICLE NAcr 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Néant

ARTICLE NAcr9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fix&40.

ARTICLE NAcr 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables et de faibprise
tels que souche de cheminée et de ventilationujotachniques d’ascenseurs, acroteres, etc..

Les débordements de toiture jusqu’a 1,20 m, nensgras pris en compte pour lI'application de cesemede
hauteur, sous réserves du respect du Code Civil.

10.1. — Hauteur maximale
La différence de niveau entre tout point de la troietion et le point du sol situé a I'aplomb, avant
apres terrassement, est limité a 10 m. a la faitiér

10.2. — Hauteur relativ@rospects)
10.2.1. — par rapport a la voie
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La différence de niveau entre tout point du batitret tout point de la limite opposée de la
voie dit étre inférieur a la distance comptée tamrialement entre ces deux points.

Lorsque la voie est en pente, les facades demdidis sont divisées en sections n’excédant pas.30 m
de longueur et la hauteur est prise au milieu @ewhe d’'elles.

10.2.2. — Par rapport aux limites séparatives
La différence de niveau entre tout point du bétitret tout point des limites séparatives doit
étre inférieure a 2 fois la distance comptée hotalement entre ces deux points.

10.2.3. — Par rapport aux baies des pieces pslaspd’habitation des constructions édifiées sur la
méme propriété
Les batiments a usage d’habitation doivent &wmplantés de telle maniere que les baies
éclairant les piéces d’habitation ne soient masgjyise aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui de ces baies seraient vue sous un angkrisup a 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE NAcr 11 — ASPECTS EXTERIEURS

En aucun cas, les constructions, installationsivetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parréeu
dimensions, leur situation ou leur aspect extériganter atteinte au caractere ou a l'intérét deaxli
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing;, ainsi qu’éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projet lGoatir & une bonne intégration de la construction
envisagée a son environnement naturel et bati giriaison adaptation au terrain, il lui est recomdéa
de se référer au cahier de recommandations arthrdes joint au présent réglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igtétion de la construction a son environnemenbet s
adaptation au terrain, pourront étre exigées gohtdntion du permis de construire.
En conséquence, tout projet de construction guigutrait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE NAcr 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer le stationnement des véhicules apwadant aux besoins des constructions et ingtalaten
dehors des voies publiques, il est exigé :

deux places de stationnement dont une couvertegament doivent étre aménagées sur la propriété.

Pour les constructions a usage d’habitation cilec
Une place par 40 m2 de surface hors ceuvre netusgeplace minimum par logement et 1/3 couverte.

12.2. — Pour les constructions a usage de bureaux
Une place de stationnement pour 20 m2 de surfaqaaghchers hors ceuvre net

12.3. — Pour les établissements commerciaux
Commerces courants
Une surface affectée au stationnement au moiris &g80 % de la surface de plancher hors ceuvre net
de I'établissement

Hotels et restaurants
Une place de stationnement par chambre et pa? Hesalle de restaurant.

ARTICLE NAcr 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous fornmadeures quadrillées sont classés a conservepretéger et
sont soumis au régime de l'article L 130-1 du Cddd'Urbanisme.
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Les autres plantations devront également, autaet ppssible étre conservées. Des regles particsiliére
d’'implantations des constructions pourront étredeges a cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en esgaiest les aires de stationnement plantées.

Pour la réalisation de ces aménagements, le cangepe réferera utilement au cahier de recommandati
architecturales joint au présent réglement.

Afin de permettre un déneigement aisé des voies,plantations (arbres, haies) devront étre réalisee
I'alignement.

ARTICLE NAcr 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’'occupation du sol est fixé a 0,50.

ARTICLE NAcr 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Le dépassement du coefficient d’'occupation du sbhatorisé sur les terrains situés a I'angle dx deies ou
entre deux constructions existantes le long d'umie,vorsque l'application des régles 1 a 13 cisdesrend
possible I'édification d’'une surface de plancharpésieure a celle obtenue par le coefficient. Demgas, la
surface maximum de planchers est celle qui peetodinstruite dans I'enveloppe définie par ces sgle

Dans le cas de réparation, transformation, rediaarau reconstruction a la suite d’un sinistregdépassement
du coefficient est autorisé a condition que le ww@unouveau s'inscrive dans le volume ancien.

Dans le cas de batiments existants, la totalitéotlume pourra étre aménagée.
Le dépassement correspondant est assorti du varsdméa participation prévu ali'alinéa de I'article

L 332.1 du Code de I'Urbanisme a moins qu’il ne &it application, le cas échéant, des deuxiéntmitieme
alinéa dudit article. Il s’effectue dans les coiotis prévues par les articles R 332.14 du méme .Code
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ZONE NAdr

CARACTERE DE LA ZONE NAdr

Ces secteurs d’'urbanisation future résultent deéfation de Remembrement-Aménagement, ils seromrizu
a l'urbanisation lorsque les équipements d'infiadires et les viabilités rendus nécessaires gsunpérations
seront réalisés par I'opérateur foncier.

ARTICLE NAdr1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.4.Rappels
- |'édification des clétures est soumise a automsati

les installations et travaux divers sont soumi&atdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivaiu
code de l'urbanisme,

les démolitions sont soumises au permis de démolir,

les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asaiittn dans les espaces boisés classés figurgtaa,
les défrichements sont soumis a autorisation demedpaces boisés non classés.

1.5.Ne sont admises que les occupations et utilisatiarsol ci-apres
- les constructions liées a la réalisation des équipes d’infrastructures,
- les cl6tures sous réserve qu'elles soient amovibles

1.6.Toutefois les occupations et utilisations du savamies ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres
- Des béatiments annexes a I'exploitation agricols gie granges, remises, peuvent étre autorisés sous
réserve gu'ils soient constitués de matériaux éaodnt démontables.
- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergémeuristique, de commerces et d’équipements

touristiques et sportifs lorsque les viabilités essaires a l'opération dans le cadre du schéma
d’aménagement de la zone seront réalisées pardtgue foncier.

ARTICLE NAdr2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

les dépbts et abris fixes ainsi que les parcsrd@ton,

I'installation de terrains de camping, d’'aires malies de camping et de stationnement de caravanes,
l'ouverture de carriere et les installations class@our la protection de I'environnement soumises a
autorisation,

les batiments d’exploitation agricole.

ARTICLE NAdr3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant que gropriétaire n’a pas obtenu un passage aménadgss
fonds de ses voisins dans les conditions fixée$guticle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdedes par des voies publigues ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destinatiolmment en ce qui concerne la commodité de dalation,

des acceés et des moyens d’approche permettantutieeefficace contre l'incendie, le ramassage dise
ordures ménageéres ainsi qu'un déneigement commode.

La largeur de plate forme des voies privées noewefle pourra étre inférieure a 5 m. Celles de o@ssv
appelées a desservir plus de huit logements omaigons individuelles ne pourront étre inférield&s00m.

Les voies en impasse devront étre aménagées deupmaktie terminale afin de permettre aux véhicpleges et
a ceux des services publics (lutte contre I'incendnlévement des ordures ménageres) de faire exis&lami-
tour.
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ARTICLE NAdr 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteétlesservie par une conduite de distribution d’eau

potable de caractéristiques suffisantes, en apiglicdu reglement du service de distribution dasea

Tout forage, captage et prise d’eau autonome startdlites sans autorisation spéciale du service
compétent.

4.2. — Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle daiaéuer ses eaux usées par des canalisations singerr
en systéme séparatif raccordées au réseau cotl&dgainissement.

En attendant la réalisation du collecteur publiassainissement, il pourra étre admis un systeme

d’assainissement individuel conforme a la réglewrt#n en vigueur, la construction devant par laesui
obligatoirement se raccorder audit collecteur dés sera réalisé.

Dans le cas d’assainissement individuel, celulesira étre réalisé conformément au reglement $anita
départemental.

Pour les établissements classés dont la présesicautorisée dans la zone, linstallation doit étre
conforme aux prescriptions de la Iégislation erugig.

4.3. — Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle ddie&accordée au réseau électrique et téléphompigues
cables en souterrain.

ARTICLE NAdr5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain est constructible lorsque la superfigea au moins égale a 560 m?, y compris dans ¢ésuse NAdr
repéré au plan par un (*), et qu’il aura une fopremettant d'y inscrire un cercle de 20 m. de diage

ARTICLE NAdr6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXV OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale portéplan (marge de reculement défini a I'article 1@itre 1)
devront étre implantées a une distance de 5 rdothaine public.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.Faett accord de cette derniére, le retrait minimuobserver par
les constructions par rapport & la limite Iégaliéni par I'article 5 de la loi du 15 juillet 184Bst de
2 m. Tout projet de construction ou d’utilisatidun sol sur ces terrains sera soumis a I'avis &NaC.F.

ARTICLE NAdr 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’'un batime@édifier au point le plus proche de la limitea@épve, doit
étre au moins égale a la moitié de la différenedtitide entre ces deux points sans étre inféaetim.

Les constructions annexes de moins de 12 m. de pengent étre édifiées jusqu’en limites séparatives
condition que leur hauteur n’excéde pas 3 m.

ARTICLE NAdr 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Néant



ARTICLE NAdr9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fix@ 24. Ce coefficient sera porté a 0,30 dans lelcgseration
de constructions groupées qui s’organisent automr espace public ou privatif commun.

ARTICLE NAdr 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables et de faibprise
tels que souche de cheminée et de ventilationylotschniques d’ascenseurs, acroteres, etc..

Les débordements de toiture jusqu’a 1,20 m ne tgras pris en compte pour I'application de cesazgle
hauteur, sous réserve du respect du Code Civil.

10.1. — Hauteur maximale
La différence de niveau ente tout point de la goietibn et le point du sol situé a I'aplomb, avant
apreés terrassement, est limitée & 10,80 m.

Cette différence de niveau est portée a 13 m @aoad de construction d’hétels traditionnels.

10.2. — Hauteur relativgprospects)
10.2.1. — Par rapport a la voie
La différence de niveau entre tout point du batitmet tout pont de la limite opposée de la
voie doit étre inférieure a la distance comptédzibotalement entre ses deux points.

Lorsque la voie est en pente, les facades dandydtis sont divisés en sections n'excédant pas
30 m de longueur et la hauteur est prise au mileeahacune d’elles.

10.2.2. — Par rapport aux limites séparatives
La différence de niveau entre tout point du batitet tout point des limites séparatives doit
étre inférieure a deux fois la distance compté&botalement entre ces deux points.

10.2.3. —_Par rapport aux baies des piéces prilesipdihabitation ou d'activité des constructions
édifiées sur la méme propriété
Les béatiments a usage d’habitation doivent étrplantés de telle maniere que les baies
éclairant les piéces d’habitation ne soient masgjyse aucune partie d'immeuble, qui, a
'appui de ces baies, seraient vue sous un anglerisur a 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE NAdr 11 — ASPECTS EXTERIEURS

En aucun cas, les constructions, installationsvetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parseu
dimensions, leur situation ou leur aspect extén@uter atteinte au caractére ou a I'intérét dasxliavoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains,@if@ientuellement aux perspectives monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou 'auteur du projetidatir a une bonne intégration de la constructiovisagée a
son environnement naturel et bati ainsi qu'a saptdion au terrain, il lui est recommandé de $éreé au
cahier de recommandations architecturales joimrasent réeglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'igmétion de la construction a son environnementoat s
adaptation au terrain, pourront étre exigées gohtention du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guigutrait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE NAdr 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer le stationnement des véhicules spwadant aux besoins des constructions et ingtaifaten
dehors des voies publiques, il est exigé :
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12.1. — Pour les constructions a usage d’habitatidividuelle:
2 places de stationnement par logement dont B0éfisréalisés en garages couverts.
12.2. - Pour les constructions & usage d’habitatalective:
1 place par 40 m? de surface hors ceuvre net ayg@lack minimum par logement et 1/3
couverte.
12.3. — Pour les constructions a usage de bureaux
1 place de stationnement pour 20 m? de surfagtagehers hors ceuvre.
12.4. — Pour les établissements hospitalierssatlieiques
1 place de stationnement pour 4 lits.
12.5. — Pour les établissements commerciaux
Commerces courants
Une surface affectée au stationnement au moirle @gé@0% de la surface de planchers hors
ceuvre de I'établissement.
Hoétels et restaurants
Une place de stationnement par chambre et par2d# salle de restaurant.
12.6. — Pour les établissements d’enseignement
Etablissements dd"Hegré:
Une place de stationnement par classe.

Les groupes de garages individuels ou aires derst@ment doivent étre disposés dans les para@léscon a
meénager une cour d’évolution a l'intérieur dessijparcelles et ne présenter qu’un seul acces papublique.

ARTICLE NAdr 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous forrhaateires quadrillées sont classés a conservaretéyer et
sont soumis au régime de l'article L 130.1 du CdedUrbanisme.

Les autres plantations devront, également autaet gpssible étre conservées. Des regles particsliere
d’'implantation de constructions pourront étre imgmssa cet effet.

Les espaces libres non affectés devront étre ardéragespaces verts et les aires de stationnepientses.

Pour la réalisation de ces aménagements, le canaepe référera utilement au cahier des recommandat
architecturales joint au présent reglement.

Afin de permettre un déneigement aisé des voissplantations (arbres, haies,...) devront étre Eadisa
I'alignement.

ARTICLE NAdr 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’'Occupation du Sol est fixé a 0y8€ompris dans le cas d'opérations groupées \iaéiale
NAdr 9.

Le C.O.S. pour les hétels pourra atteindre 0,36.

ARTICLE NAdr 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Dans le cas de récupération, transformation, restian ou reconstruction a la suite d’un siniskee,
dépassement du coefficient est autorisé a condijti@le volume nouveau s’inscrive dans le volunwesm
Dans le cas de constructions existantes, la ttdlitvolume pourra étre aménagée.

Le dépassement correspondant est assorti du versa@leela participation prévue ad' hlinéa de Il'article
L.332-1 du Code de I'urbanisme a moins qu’il ne &t application, le cas échéant, des deuxiéntmietieme
alinéa dudit article. Il s’effectue dans les colis prévues par les articles R.332-14 du méme Code
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ZONE NAXxr

CARACTERE DE LA ZONE NAXxr
Ce secteur d’urbanisation future résulte de I'opénade remembrement-aménagement. A vocation adisa
ce secteur sera livré a I'urbanisation lorsquestpsipements d’infrastructures et les viabilitédiennécessaires
pour les opérations seront réalisés par les caristrts.

ARTICLE NAxr1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.7.— Rappels
- |'édification des cl6tures est soumise a autosati

- les installations et travaux divers sont soumia@dtdrisation prévue aux articles R 442.1 et suivaitu
code de l'urbanisme,

- les démolitions sont soumises au permis de démolir,

- les coupes et abattages d’arbres sont soumis ésatitin dans les espaces boisés classés figunant a
plan,

- les défrichements sont soumis a autorisation demedpaces boisés non classeés.

1.8.— Ne sont admises gue les occupations et utilisaiti sol ci-apres :

Seules sont admises :
- les constructions liées a la réalisation des équgms d’'infrastructures,
- les clétures sous réserve quelles soient amovibles

1.9.— Toutefois les occupations et utilisations du swilvantes ne sont admises que si elles respedsnt |
conditions ci-apres

Des béatiments annexes a I'exploitation agricole ¢gie granges, remises, peuvent étre autorisésésrrge
gu'ils soient constitués de matériaux facilememhdétables.

Les constructions d’établissements industriels iisamaux, les lotissements artisanaux lorsquevikgsilités
nécessaires a l'opération, dans le cadre du scllaménagement de la zone seront réalisées par des
constructeurs.

ARTICLE NAxr 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

- les dépdts et abris fixes ainsi que les parcsrdton,

- linstallation de terrains de camping, d’aires malies de camping et de stationnement de caravanes,
- les batiments d’exploitation agricole,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres.

ARTICLE NAxr 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible tant s propriétaire n'a pas obtenu un passage améoadgs
fonds de ses voisins dans les conditions fixée$guticle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destinatiolmment en ce qui concerne la commodité de dalation,

des accés et des moyens d'approche permettantutteeelfficace contre I'incendie, le ramassage disg
ordures ménageéres ainsi qu'un déneigement commode.

La largeur de plate forme des voies privées noesele pourra étre inférieure a 6,00m.

Les voies en impasse devront étre aménagées dainmltie terminale afin de permettre aux véhicpliges et
a ceux des services publics (lutte contre I'incendnlévement des ordures ménageéres) de faire exsé&ami-
tour.
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Le permis de construire peut étre subordonné @allisation d’'aménagements particuliers concerranatces a
la voirie publique, compte tenu de l'intensité deirculation.

ARTICLE NAxr 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. — Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit éte desservie par une conduite de distribution

d’eau potable de caractéristiques suffisantes, erpplication du réglement du service de distribution
des eaux.

Tout forage, captage et prise d’eau autonome sterdites sans autorisation spéciale du service de
contrdle.

4.2. — Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle daiaéuer ses eaux usées par des canalisations simgerr
en systeme séparatif raccordées au réseau cotlexdfainissement.

Pour les établissements classés dont la présesicautorisée dans la zone, linstallation doit étre
conforme aux prescriptions de la Iégislation enugig.

4.3. — Autres réseaux
Toute construction ou installation nouvelle dditeéaccordée au réseau électrique et téléphomigue
des céables en souterrain.

ARTICLE NAxr5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit avoie wuperficie au moins égale & 1200 m2.

ARTICLE NAxr 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions sauf indication spéciale portéplan (marge de reculement défini a I'article L@itte 1)
devront étre implantées a une distance de 5 rdothaine public.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.Fa@ftaccord de cette derniere, le retrait minimualserver par
les constructions par rapport a la limite |égaliénii® par I'article 5 de la loi du 15 juillet 184Bst de
2 m. Tout projet de construction ou d’utilisatiam bl sur ces terrains sera soumis a I'avis deNaCSF.

ARTICLE NAxr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX IMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul mininde 6 m par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE NAxr 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non accolées doivent respectezaut minimum de 4 m entre elles.

ARTICLE NAxr9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’'emprise au sol est fix@,&2.

ARTICLE NAxr 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs dont il est question ci-dessous ngodent pas les ouvrages indispensables et de faibprise
tels que souche de cheminée et de ventilationylotschniques d’ascenseurs, acroteres, etc..
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10.1. — Hauteur maximale
Néant

10.2. — Hauteur relativ@rospects)
10.2.1. — Par rapport a la voie
La différence de niveau entre tout point du batitret tout point de la limite opposée de la
voie doit étre inférieure a la distance comptéézbotalement entre ces deux points.

10.2.2. — Par rapport aux limites séparatives
La différence de niveau entre tout point du batitet tout point des limites séparatives doit
étre inférieure a deux fois la distance compté&bptalement entre ces deux points.

Cette regle ne s’applique pas aux constructioteriagges en limites de propriété.

10.2.3. —_Par rapport aux baies des piéces prilesipdihabitation ou d'activité des constructions
édifiées sur la méme propriété
Les béatiments a usage d’habitation doivent étrplantés de telle maniere que les baies
éclairant les piéces d’habitation ne soient masgjyse aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui de ces baies, seraient vue sous un anglerisur a 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE NAxr 11 — ASPECTS EXTERIEURS

En aucun cas, les constructions, installationsvetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parseu
dimensions, leur situation ou leur aspect extén@uter atteinte au caractére ou a I'intérét dasxliavoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains,@if@ientuellement aux perspectives monumentales.

Afin d’aider le demandeur ou l'auteur du projett@atir & une bonne intégration de la constructiovisagée a
son environnement naturel et bati ainsi qu'a saptdion au terrain, il lui est recommandé de $éreé au
cahier de recommandations architecturales joimirasent réeglement.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'gmétion de la construction a son environnementoat s
adaptation au terrain, pourront étre exigées gobtdntion du permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction guigutrait pas a une bonne intégration, sera refusé.

ARTICLE NAxr 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer le stationnement des véhicules spwadant aux besoins des constructions et ingtaifaten
dehors des voies publiques, il est exigé :

12.1. — Pour les constructions a usage d’habitatio
1,5 places de stationnement par logement doiventénénagées sur la propriéteé.

12.2. - Pour les établissements industriels :
Une aire de stationnement au moins égale a ldémidtla surface de planchers hors ceuvre net.

Les groupes de garages individuels ou aires demst@ment doivent étre disposés dans les paragiégcon a
ménager une cour d’évolution a I'intérieur desgpparcelles et ne présenter gu’un seul acces papublique.

ARTICLE NAxr 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes devront dans la mesupmsisible, étre conservées. Des regles partiealier
d’'implantation de constructions pourront étre imgEssa cet effet.

Les espaces libres devront étre aménagés en espateet les aires de stationnements plantées.
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Pour la réalisation de ces aménagements, le canoee référera utiliement au cahier des
recommandations architecturales joint au préseghemeent.

ARTICLE NAxr 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Le coefficient d’occupation du sol est fixé a Bybpar m2 de sol.

ARTICLE NAxr 15 — DEPASSEMENT DU C.0.S.

Néant
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ZONE NCr

CARACTERE DE LA ZONE NCr

Cette zone comprend des terrains non équipéstédfada production agricole aprés opération de
remembrement — aménagement.

La modification de la destination de cette zon@oérra intervenir que dans le cadre d’une étudesé'mble du
secteur.

ARTICLE NCr1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1.— Rappels
- I'édification des cl6tures est soumise a autosati

- les installations et travaux prévus sont soumigatdrisation prévue a l'article R 442.1 du Code de
'Urbanisme,

- les coupes et abattages d’arbres sont soumis ésatitin dans les espaces boisés classés figuwant a
plan.

1.2.— Ne sont admises que les occupations et utilisatio sol ci-apres
- larestauration et I'extension mesurée a des finsales des batiments existants,
- les batiments d’exploitation et d’habitation liéBaitivité agricole lorsque le demandeur pourraywer
sa qualité d’exploitant agricole et justifier quibsséde le cheptel ou le matériel agricole naoesa
I'exploitation.

1.3.— Toutefois les occupations et utilisations du swilvantes ne sont admises que si elles respedsnt |
conditions ci-aprés

Les installations d'intérét général telles queistatie transformation E.D.F., stations de pompaggervoirs
d'eau, dans la mesure ou leur implantation ne pag aux exploitations agricoles voisines et ausssit
s’inscrit dans l'environnement par un traitementpraprié (études architecturales, rideau de verdure,
mouvements de terre).

Les gites ruraux et le camping a la ferme lorsgusidnt réalisés sur la propriété batie supporthabitation
principale de I'exploitant.

ARTICLE NCr2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

2.1. — Rappels
- les demandes de défrichement sont irrecevableslesrspaces boisés classés.

2.2. — Interdictions

- toutes les constructions a I'exception de cellésraaées a I'article NCr 1 ci-dessus,

- les dépbts de toute nature (matériaux, matéri@syadactere nocif ou inesthétiques a l'air librémme a
titre provisoire, sauf ceux

- les lotissements, nécessaire aux exploitationsalgs,

- les exhaussements de sol sans lien avec des atimstsuou liés a la construction d’un batimentdiun
équipement qui seraient susceptibles de portantta I'intérét des lieux, au sol et au paysagereéou
bati,

- les établissements classés sans caractére agricole,

- les caravanings et habitations |égéres de loisirs.

ARTICLE NCr 3 — ACCES ET VOIRIE

Titre Il — Dispositions applicables aux zones easdu Remembrement/Aménagement — NAXr 71




Pour étre utilisable, un terrain doit avoir accema voie publique ou privée soit directement, gait
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondsnvois éventuellement obtenu par I'application @eticle
682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiquasefiant de satisfaire aux exigences de la sécutéda
défense contre l'incendie et la protection civile.

Les ponts sur voies privées devront supporter Basi I'essieu minimum.

ARTICLE NCr 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. —Eau
Toute construction ou installation nouvelle a usdipabitation ou d’activité, doit étre alimentéeeau
potable soit par branchement a un réseau de distiibde caractéristiques suffisantes, soit patacgs
forage ou puits particuliers conformément a lagégintation en vigueur.

4.2. — Assainissement
Toutes les eaux et matieres usées doivent éigéels par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement conformes a la réglemntantan vigueur.

Lorsque le réseau collectif n’existe pas encorisnest prévu a bréve échéance, les aménagements
projetés doivent permettre le branchement au rédesga réalisation.

ARTICLE NCr5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE NCr6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXV OIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf indication spéciale paatéelan (marge de reculement) doivent étre impénééune
distance RE = (plate-forme + ht + 3m.)/2 défini&aéticle 10 du titre 1.

Pour les terrains bordant le domaine S.N.C.F.dtazcord de cette derniére, le retrait minimunbseover par
les constructions par rapport a la limite |égalfinii® par I'article 5 de la loi du 15 juillet 18485t de 2 m. Tout
projet de construction ou d'utilisation du sol sae terrains seront soumis a l'avis de la S.N.C.F..

ARTICLE NCr 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit respecter un recul mininderd m. par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE NCr 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Néant
ARTICLE NCr 9 — EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NCr 10 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments autorisés au titre déclaiNC 2, sauf pour les installations technigeekes
dépendances agricoles est limitée a 9 m. au faétage devra en aucun cas interrompre la lignereléd’ une
créte
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ARTICLE NCr 11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installationsvetrsl modes d’utilisation du sol ne doivent parseu
dimensions, leur situation ou leur aspect exténpeuter atteinte au caractére ou a I'intérét dasi
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelsb@ing;, ainsi qu’'éventuellement aux perspectives
monumentales.

Afin d'aider le demandeur ou l'auteur du projetd@atir & une bonne intégration de la constructiorisagée a
son environnement naturel et bati ainsi qu’a s@ptation au terrain, pourront étre exigées pountéotion du
permis de construire.

En conséquence, tout projet de construction quioutrait pas a une bonne intégration, sera refuse.

ARTICLE NCr 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant

ARTICLE NCr 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés, figurant au plan sous forrhad®ires quadrillées sont classés a conservaretéger et
sont soumis au régime de l'article L 130.1 du CdedUrbanisme.

ARTICLE NCr 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Néant

ARTICLE NCr 15 — DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant
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| - PRINCIPES GENERAUX

Il est important que chaque constructeur s'impradggeregles élémentaires qui doivent étayer laequtian
d’un ouvrage.

1 - INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES

Une construction nouvelle dans un site donné éshéht "supplémentaire” qui vient s’ajouter a une
composition globale : montagne + forét + prairieviere + hameau ... +une maison.

Cet apport nouveau ne doit pas heurter le paydhdeit au contraire participer a la composition et
maintenir I'équilibre des masses, des couleurgstvdleurs.

En résumé :
L’insertion d’'une construction neuve dans un sivé tbujours TENIR COMPTE DU CONTEXTE
dans lequel elle se trouve, qu’il soit bati ou non.

Exemple 1:
Sur une ligne de créte, ne pas faire surgir uhe@gdtte agressive, mais plutét rechercher un voketme

une pente de toit qui accompagne cette ligne.

Exemple 2
Dans le cas d'un béti existant, une constructiarveealoit garder I'échelle de celles qui I'entouregit

tenir compte de I'orientation générale des toitdesteur pente.

Exemple 3
Le choix des couleurs est important : ne pas peietr blanc une maison qui s’appuie sur un fond

sombre (végétation, rocher...), car cette tache blawrccrevera » le paysage.
2 - ADAPTATION AU RELIEF
a) Les constructions se font souvent sur des terexngente et 'adaptation au relief doit requérir
tous les soins du concepteur.
Sur de tels terrains il n'est pas acceptable d'dsefacilité qui consiste a faire une plate-forme

au bulldozer avec remblais et déblais, préte avoéca’importe quelle construction.

La réflexion et I'imagination sont préférables askge facile des moyens mécaniques.
LE PROJET DOIT S ADAPTER A